Temi di intervento Versione estesa

Vi Pause dell’edificato

Sistemi insediativi Lineari
In un sistema insediativo che, a partire da una rete storica di centri uniti solo da aste stradali, si va raccordando in un continuum edificato, le

A interruzioni ancora percepibili stanno diventando rare e assumono importanza strategica per consentire un riconoscimento dei centri e la conti-
Ruolo delle nuita delle connessioni ambientali. In particolare, nei sistemi insediativi lineari le “pause dell’edificato” lungo i principali assi stradali sono spesso
pause erose da nuova edificazione anche dispersa e di ridotte dimensioni ma tale da alterare la percezione di fasce di intervallo molto significative. Per

contenere e, se possibile rimediare |'evoluzione negativa sono opportuni progetti di sistemazione complessiva delle aree di pausa.
Con I'obiettivo di mantenere aperti i varchi tra gli insediamenti, la percezione degli intervalli liberi € facilitata se alla rimozione degli impatti visivi

C verso i fondali rurali o naturali corrisponde una definizione del bordo degli insediamenti che aggreghi gli interventi sfrangiati e risulti piu netta e
Definizione priva di tratti degradati, anche con interventi di densificazione e d’incremento, ove non compromettano in complesso la fruizione dell’intervallo.
dei bordi con Entro progetti generali di sistemazione della pausa dell’edificato, nella definizione del margine urbano, che puo ospitare la rilocalizzazione delle
fronti edificati attivita impattanti oggi situate nell’area del varco vanno opportunamente utilizzate le raccomandazioni per il tema “margini dell’'urbanizzato”, con

I’attenzione agli aspetti di rappresentativita connessi agli insediamenti specialistici che caratterizzano i sistemi insediativi lineari.

D Nei progetti complessivi di sistemazione delle pause si deve tener conto della loro funzione essenziale per la fruizione del paesaggio, sia per

Valori . le visuali panoramiche (viste su fondali o sulla campagna aperta) sia per gli scorci che consentono su emergenze paesaggistiche prossime
cliollhedz Aloln e (bordi di centri storici, beni culturali o paesaggistici particolari, edifici rurali isolati ma anche bordi di bosco, fasce fluviali, versanti vitati, ecc).

di s_corclz_i € Alla valorizzazione delle visuali e degli scorci deve essere dedicato il disegno del verde e dei bordi urbani e la promozione di rilocalizzazioni
visuall di elementi deterrenti isolati.

E La mitigazione degli impatti dovuti ad insediamenti o infrastrutture non rilocalizzabili € uno degli obiettivi principali dei progetti di insieme

Mitigazione di valorizzazione delle pause dell’edificato. Oltre ai tradizionali sistemi di mitigazione con quinte verdi e filari alberati, comunque da pro-

gettare inserendoli nel telaio delle geometrie gia presenti nel contesto rurale, si possono utilizzare, se del caso, altre tecniche (movimento
terra, formazione di prospettive verso nuovi punti di attenzione, spostamento del punto di vista, ecc.) in occasione di modifiche funzionali
(rotonde, nuovi parcheggi, ecc.)

Ove non risulti opportuna la definizione dei bordi con nuovi interventi edilizi, I'introduzione di segni di bordo con la vegetazione o mirati movimenti
terra (come viali alberati, quinte vegetali, ripe, bastioni, argini, anche ospitanti, se del caso, edifici ipogei) pud rendere piu strutturato il margine

ins. produttivi
e infrastrutture

F urbano in prossimita delle interruzioni dell’edificato e contribuire anche all'integrazione dellinsediamento con il paesaggio circostante, senza
Definizione alterare la percezione complessiva del sistema insediativo tradizionale, ove ancora leggibile.

dei bordi con Calibrare l'integrazione tra verde in progetto ed elementi vegetali preesistenti, preservando le specie autoctone ed il rapporto consolidato nel pa-

verde urbano esaggio rurale tra filari e biomasse compatte. In ogni caso compiute sistemazioni a verde del fronte costruito sono generalmente appropriate per

evitare che l'attenzione si concentri su complessi impattanti per dimensione, colore, morfologia piuttosto che sulle prospettive aperte dalla pausa

dell’edificato, o per sanare sfrangiature e cesure nel fronte urbanizzato dovute a usi impattanti (parcheggi, cave, depositi).
. In presenza di aree segnalate per la connettivita ecologica (fasce boschive, corsi d’acqua, o tratti non costruiti in un contesto molto infra-
G Elementi . ? . L . . PN 3 . o
Fint t strutturato) o per il pregio paesaggistico ogni intervento deve essere rivolto a rafforzare la discontinuita dell'insediamento, favorendo la rilo
INteresse Nat € .5jizzazione sui bordi dell'intervailo dei fattori di impatto preesistenti (distributori di carburante, nodi infrastrutturali, insediamenti produttivi,

rurale piccole lottizzazioni residenziali).

H Nelle pause dell’edificato € importante tenere in considerazione gli elementi naturali presenti, come i corsi d’acqua o le brezze caratteristiche del
Ruolo per la luogo, al fine di valorizzarli e integrarli negli interventi di progetto, ad esempio attraverso l'inserimento di nuovi elementi vegetali che possono
qualificazione migliorare gli effetti locali del microclima, nell'incanalare e direzionare le correnti di ventilazione e nel riequilibrare il fenomeno delle “isole di
ambientale calore” delle aree urbanizzate . Inoltre le aree prossime agli insediamenti possono essere idonee alla realizzazione di sistemi di fitodepurazione

dell’edificato delle acque, caratterizzandoli come segni paesaggisticamente interpretati e coerenti con il tessuto delle trame agricole.
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4.4. Azioni strategiche

A fronte delle problematiche evidenziate nei Temi di intervento si sono
individuate Azioni strategiche, che corrispondono a componenti opera-
tive elementari, come gli ingredienti di un progetto, che devono essere
integrate caso per caso negli interventi insediativi, tenendo conto delle
situazioni in cui si & inseriti.

Per ciascuna Azione, riferita ad un tema di intervento (a sua volta ri-
ferito ad un tipo di Sistema insediativo), si sono messi in evidenza:

e i requisiti fondamentali da osservare, come specifiche di progetto,

e |e aspettative dei piani urbanistici che €& piu adatta a soddisfare, in
particolare distinguendo tra le Finalita conservative e quelle di svilup-
po,

¢ |e condizioni contestuali in cui € opportuna la sua applicazione, in
termini di tipo di Unita di paesaggio in cui € inserita.

Le Azioni strategiche prese in esame sono:

e Ricomposizione di fronte costruito;

* Densificazione;

e Costruzione di spazi pubblici;

¢ Riqualificazione di aree di testa dell’edificato;

® Preservazione di aree aperte e di scorci visuali;

e ntroduzione di quinte verdi e percorsi alberati;

¢ Ridisegno degli spazi aperti;

e Uso del verde;

e Introduzione di percorsi pedonali di accesso al centro urbano;
e Re-infrastrutturazione dei percorsi e degli spazi aperti;
* Ridisegno degli elementi morfologici naturali;

® Puntuali realizzazioni edilizie;

* Interventi progettuali mirati.
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5. RICONOSCERE LE DIFFERENZE SUL TERRITORIO: | CARATTERI EVOLUTIVI DELLINSEDIAMENTO

Fermi gli aspetti strutturanti di impianto e dei sistemi insediativi, la
configurazione degli insediamenti, urbani e non, evolve velocemente ca-
ratterizzando ciascuna parte con morfologie, bordi e contesti differenti,
ed orientando i piani locali a finalita diverse, di cui nelle buone pratiche
si deve tener conto.

5.1 Le aree a morfologia insediativa omogenea

Allo stato attuale I'insediamento, entro i diversi sistemi insediativi, si
configura come un mosaico di aree caratterizzate da specifiche densita,
strutturazione di impianto, prevalenza dei tipi edilizi e relazione con il
contesto, che sono state riconosciute come aree a morfologia insediati-
va omogenea e ricondotte ad una quindicina di tipi.

Nei presenti indirizzi per le buone pratiche si pone particolare atten-
zione ai rapporti tra le aree caratterizzate da diverse morfologie insedia-
tive, nella consapevolezza della concentrazione delle trasformazioni
proprio sui margini, sui bordi di ciascun insediamento consolidato, con
morfologia insediativa definita.

Quindi, ove si vada ad intervenire in fasce di bordo tra aree di diversa
morfologia insediativa, si deve tener conto degli aspetti caratterizzanti le
morfologie insediative contermini, assumendo un criterio di compatibili-
ta e di opportunita dell’intervento per ciascuna delle due aree (cid che
puo essere positivo per I'una puod essere negativo per I'altra).

A questo proposito, nella definizione delle condizioni di opportunita
che accompagna ogni azione strategica prevista, si sono inserite racco-
mandazioni che evidenziano le relazioni tra morfologie che € opportuno
coinvolgere negli interventi di bordo, o viceversa quelle che non devono
essere coinvolte.

Nelle schede seguenti si riporta, per ogni morfologia insediativa:

e definizione in termini di caratteri generali ricorrenti in ogni caso;

e specifiche in termini delle diverse modalita in cui la morfologia si
presenta declinata;

e fattori strutturanti riscontrati piu frequentemente come generatori
dell’insediamento caratterizzato dalla morfologia;

e caratteri dei margini, di valore e criticita piu frequentemente riscon-
trati, qualificanti la morfologia (o viceversa che richiedono atten-
zione).

A partire dagli aspetti indicati sulle schede € possibile riconoscere le
parti del territorio insediato caratterizzati dall’una o dall’altro tipo di mor-
fologia insediativa, ed evidenziare le fasce di contatto piu 0 meno pro-
blematiche, da verificare nell’applicazione di valutazioni e criteri proget-
tuali per gli interventi di trasformazione dei bordi.

Morfologie insediative

Urbane consolidate dei centri maggiori
Urbane consolidate dei centri minori
Tessuti urbani esterni ai centri

Tessuti discontinui suburbani

Insediamenti specialistici organizzati

Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica
“Insule” specializzate

Complessi infrastrutturali

Aree rurali di pianura o collina con edificato diffuso

Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna
Villaggi di montagna

Aree rurali di montagna o alta collina con edificazione rada e dispersa
Aree rurali di pianura con edificato rado

Alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota

alnlnlRlZlale|x|N|o|jo|s|w(N|=
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

1. Urbane consolidate dei centri maggiori

Definizione

Insediamenti delle principali citta con impianto storicamente consolidato, com-
prensivi di quelli riconosciuti negli strumenti urbanistici come centri storici e
delle limitrofe zone, anche interessate da edificazioni piu recenti, ma in ogni
caso caratterizzate da un importante ruolo di centralita.

Caratteristiche principali

Compiutezza del tessuto urbano, generalmente organizzato in isolati con-
clusi;

chiara ed articolata gerarchizzazione dei tracciati viabili, che strutturano in
sistema connesso gli isolati urbani;

importanza degli spazi pubblici organizzati in rete, con buona fruibilita pe-
donale senza soluzioni di continuita;

generale omogeneita del costruito, per la modalita di occupazione del lotto
e di affaccio su strada;

articolazione sedimentata delle tipologie edilizie di tessuto, con presenza
diffusa di complessi monumentali che caratterizzano lo spazio pubblico.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Prevalgono le tipologie con maggior livello
di aggregazione: edifici pluripiano (saltuariamente anche a torre), organiz-
zati in isolati. L'impianto prevalente ¢ allineato su strada, a corte, nei casi
piu complessi con alcune parti secondarie interne al lotto, priva di affaccio
diretto su strada.

Accessibilita e distribuzione. Accessibilita ai lotti dalla rete stradale di
distribuzione interna, convergente storicamente su assi di attraversamen-
to, ormai separati dalle strade di scorrimento, posizionate esternamente al
nucleo. Androni carrai servono I’edificazione interna ai lotti priva di affacci
sullo spazio pubbilico.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La morfologia dei lot-
ti deriva dall’organizzazione ad isolati, regolari e con geometria semplice,
salvo casi indotti da specificita geomorfologiche del sito. La predominanza
dell’edificato a corte comporta una certa omogeneita nelle modalita di oc-

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

cupazione del lotto: maniche piu importanti su filo strada, bassi fabbri-
cati o maniche semplici lungo i lati interni.

e Spazio pubblico e servizi. Dotazione di spazi e servizi pubblici al mas-
simo livello di urbanita e forte ruolo di immagine; generalmente orga-
nizzata in sistemi reticolari gerarchici, con funzioni principali svolte da
piazze monumentali e/o strade porticate.

¢ Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Bassis-
sima permeabilita ambientale (salvo i casi attraversati da una fascia
fluviale), ridotte relazioni con le aree poco insediate limitrofe.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni sistematiche
con insediamenti limitrofi di tipo:

- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

- 4. Tessuti discontinui suburbani

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento consolidato

¢ Crinale. Non si registrano interazioni significative.

e Strada. Non si registrano interazioni significative, salvo nelle attestazio-
ni intorno a porte urbane storiche (come nel caso delle teste di ponte).

¢ Lungofiume, lungolago, terrazzo. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si
attesta con strada e fronti compatti sulle linee di waterfront o dell’orlo
di terrazzo.

¢ Piede di versante. Laddove presente si riscontra la formazione di fron-
ti urbani compatti sulla linea di pedemonte.

e Conoide. Non si registrano interazioni significative.

Caratteri dei margini

e Bordi urbani. Generalmente — ove limitrofi ad aree rurali o naturali —
presentano compattezza e rilevanza di immagine.

¢ Intervalli nel costruito. Non presenti nel caso.

¢ Porte urbane. Frequenti, generalmente alterate e spesso poco leggi-
bili, dove il tessuto urbano consolidato si fonde con I'insediamento di
carattere suburbano.

e Elemento singolo rilevante. Ricorrenti gli impatti prodotti da elementi
“fuori scala” di recente costruzione, compromettenti ’'omogeneita per-
cettiva d’insieme.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

2. Urbane consolidate dei centri minori

Definizione

Insediamenti delle citta minori con impianto storicamente consolidato, com-
prensivi di quelli riconosciuti negli strumenti urbanistici come centri storici e
delle limitrofe zone, anche interessate da edificazioni piu recenti, ma in ogni
caso caratterizzate da un importante ruolo di centralita.

Caratteristiche principali

e Compiutezza del tessuto urbano, generalmente organizzato in isolati con-
clusi;

e chiara ed articolata gerarchizzazione dei tracciati viabili, che strutturano in
sistema connesso gli isolati urbani;

e importanza degli spazi pubblici organizzati in rete, con buona fruibilita pe-
donale senza soluzioni di continuita;

¢ articolazione sedimentata delle tipologie edilizie di tessuto, con presenza di
complessi monumentali che caratterizzano lo spazio pubblico.

Specifiche

e Tipologia edilizia prevalente. Prevalgono le tipologie con maggior livello
di aggregazione: edifici pluripiano, organizzati in isolati. L'impianto preva-
lente & allineato su strada, a corte, nei casi piu complessi con alcune parti
secondarie interne al lotto, priva di affaccio diretto su strada.

¢ Accessibilita e distribuzione. Accessibilita ai lotti dalla rete stradale di
distribuzione interna, convergente storicamente su assi di attraversamen-
to. Androni carrai servono I'edificazione interna ai lotti priva di affacci sullo
spazio pubblico.

¢ Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La morfologia dei lot-
ti deriva dall’organizzazione ad isolati, regolari e con geometria semplice,
salvo casi indotti da specificita geomorfologiche del sito. La predominanza
dell’edificato a corte comporta maniche piu importanti su filo strada, mani-
che semplici lungo i lati interni.

e Spazio pubblico e servizi. Dotazione di spazi e servizi pubblici organica
ed articolata, generalmente con significativo ruolo di immagine, con funzio-
ni principali svolte da piazze monumentali e/o strade porticate.

¢ Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Ridotta
permeabilita ambientale (salvo i casi attraversati da una fascia fluviale),
e relazioni con le aree poco insediate limitrofe talvolta mediate da bordi
insediati con tipologia rurale.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni sistematiche e
prevalentemente poco coordinate e motivo di impatti con insediamenti
limitrofi di tipo:

- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento consolidato

e Crinale. Non si registrano interazioni significative.

e Strada. Frequente nella strutturazione attuale la complessificazione di
tessuti originariamente di carattere arteriale.

¢ Lungofiume, lungolago, terrazzo. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si
attesta con strada e fronti compatti sulle linee di waterfront o dell’orlo
di terrazzo.

¢ Piede di versante. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si attesta con strada
e fronti compatti sulla linea di pedemonte, mentre in molti casi I'inse-
diamento si sviluppa sulle prime pendici del versante.

e Conoide. Dove ¢ il caso il nucleo storico originario si localizza sul pun-
to di flesso o al vertice del conoide.

Valori e criticita

e Bordi urbani. Generalmente — ove limitrofi ad aree rurali o naturali —
presentano compattezza e rilevanza di immagine.

¢ Intervalli nel costruito. Non presenti nel caso.

¢ Porte urbane. Frequenti, generalmente alterate e spesso poco leggi-
bili, dove il tessuto urbano consolidato si fonde con I'insediamento di
carattere suburbano.

¢ Elemento singolo rilevante. Ricorrenti gli impatti prodotti da elementi
“fuori scala” di recente costruzione, compromettenti 'omogeneita per-
cettiva d’insieme.

-8 REGIONE ghieHirss per la qualita paesaggistica degli insediamenti

B W PIEMONTE




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

3. Tessuti urbani esterni ai centri

Definizione

Tessuti insediativi strutturati, per lo piu contestuali ai nuclei storicamente con-
solidati.

Caratteristiche principali

Compiutezza del tessuto urbano, generalmente definito in isolati o almeno
in complessi organici;

strutturazione dei tracciati viabili e degli spazi pubblici, con buona fruibilita
pedonale senza soluzioni di continuita;

livello articolato di mixité funzionale, in particolare di servizi e attrezzature
terziarie complementari alla residenza.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Prevalgono le tipologie con maggior livello
di aggregazione: edifici pluripiano (saltuariamente anche a torre), organiz-
zati in isolati; in qualche caso case a schiera.

Accessibilita e distribuzione. Accessibilita ai lotti dalla rete stradale di di-
stribuzione interna, convergente storicamente su assi di attraversamento.
Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La morfologia dei lotti
regolare, salvo specificita geomorfologiche o forme residuali dal telaio in-
frastrutturale preesistente. L'occupazione dei lotti & sui fili strada dell’isola-
to, ove esistente, o deriva dal disegno di insieme, variabile nei complessi di
recente costruzione.

Spazio pubblico e servizi. Dotazione di spazi e servizi pubblici articolata e
completa o quasi completa.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Ridotta per-
meabilita ambientale (salvo i casi attraversati da una fascia fluviale), e rela-
zioni con le aree poco insediate limitrofe talvolta mediate da bordi insediati
con tipologia rurale.

Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni frequenti con inse-
diamenti limitrofi di tipo:

- 1. Urbane consolidate dei centri maggiori
- 2. Urbane consolidate dei centri minori

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento consolidato

¢ Crinale. Il rapporto con il crinale, ove del caso, e riferita a tessuti di
carattere arteriale, rivolti e determinati dalla strada.

e Strada. Frequente nella strutturazione attuale la complessificazione di
tessuti originariamente di carattere arteriale.

¢ Lungofiume, lungolago, terrazzo. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si
attesta con strada e fronti compatti sulle linee di waterfront o dell’orlo
di terrazzo.

¢ Piede di versante. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si attesta con strada
e fronti compatti sulle linea di pedemonte.

e Conoide. Dove ¢ il caso la griglia degli assi rettori dell’impianto urbano
e parallela alle linee di massima pendenza del conoide.

Valori e criticita

e Bordi urbani. Generalmente — ove limitrofi ad aree rurali o naturali o
tessuti residenziali a bassa densita — emergono per dimensione e tal-
volta compattezza.

¢ Intervalli nel costruito. Non presenti nel caso.

e Porte urbane. Frequenti, generalmente alterate e spesso poco leggi-
bili, dove il tessuto urbano consolidato si fonde con l'insediamento di
carattere suburbano.

¢ Elemento singolo rilevante. Ricorrenti gli impatti prodotti da elementi
“fuori scala” di recente costruzione, talvolta con ruolo di immagine, in
altri casi compromettenti ’'omogeneita percettiva dell’insieme del com-
plesso urbano.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

4. Tessuti discontinui suburbani

Definizione

Tessuti insediativi prevalentemente urbani, semistrutturati con densita media
localizzati prevalentemente ai margini dei nuclei e dei tessuti compiuti.

Caratteristiche principali

Parziale definizione del tessuto urbano, non organizzato in isolati e regolare
solo per parti;

mancanza di gerarchia dei tracciati viabili e la carenza di spazi pubbilici
pedonali o non connessi alla viabilita;

omogeneita delle funzioni residenziali, per lo piu prive di servizi e attrezza-
ture terziarie complementari.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Prevalgono le schiere e singole uni o bifa-
migliari. In qualche caso limitrofo ad aree urbane presenza di edifici in linea
pluripiano.

Accessibilita e distribuzione. Accessibilita alle lottizzazioni perlopiu da
viabilita di attraversamento o comunque con articolazione frammentaria e
discontinua.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Lottizzazioni perlopiu
regolari ma a se stanti in ragione di singoli piani esecutivi senza disegno di
insieme.

Spazio pubblico e servizi. Scarsissima dotazione di spazi e servizi pubbli-
ci, fatti salvi, nei casi piu recenti, i servizi di vicinato compresi nel disegno
di lottizzazione.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. La densita
del costruito e la matrice urbana prevalente nelle lottizzazioni rende poco
permeabili gli insediamenti, sia alle relazioni ambientali, che per la perce-
zione d’insieme, salvo i casi di sistemi di spazi residuali non urbanizzati,
compresi nel disegno dei lotti.

Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni frequenti con inse-
diamenti limitrofi di tipo rurale e con:

- 2. Urbane consolidate dei centri minori
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- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento consolidato

¢ Crinale o piede di versante. L’insediamento tende ad assumere carat-
tere arteriale, ove in prolungamento all’'urbanizzazione storica di crinale
o lungo la strada pedemontana (frequente il caso di strade di lottizza-
zione di risalita).

e Strada. L'impianto insediativo & in tutto o in parte dipendente dalla
strada ed assume carattere arteriale.

e Lungofiume o lungolago. Non si registrano in linea generale interazio-
ni significative, fatti salvi i casi di insediamenti residenziali di lungolago
legati al loisir; in tali casi si riscontrano in qualche caso fronti organiz-
zati in corrispondenza della linea di waterfront.

Valori e criticita

e Margini. E frequente una situazione critica dovuta alla casualitd con
cui i “retri” del costruito si affacciano al territorio non urbanizzato, in
particolare negli insediamenti voltati su strada.

¢ |ntervalli nel costruito. Frequente il caso di intervalli limitrofi alle lottiz-
zazioni, residui di pause dell’edificato piu ampie.

¢ Porte urbane. Generalmente soggette a criticita, nei punti in cui il tes-
suto urbano consolidato si fonde con I'insediamento di carattere su-
burbano.

* Elemento singolo rilevante. E frequente una situazione critica dovuta
alla casualita con cui le lottizzazioni contendono lo spazio e impattano
con preesistenze rurali o naturali significative o di interesse storicocul-
turale.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

5. Insediamenti specialistici organizzati

Definizione

Insediamenti prevalentemente frutto di un progetto di insieme, a destinazione
specifica, localizzati nell’hinterland delle aree urbane maggiori e degli assi in-
frastrutturali.

Caratteristiche principali

Definizione del tessuto organizzato per grandi lotti, con una forte struttura-
zione viaria elementare e separata da quella degli insediamenti limitrofi;

carenza di usi urbani misti, di spazi pubblici pedonali 0 non connessi alla
viabilita.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Capannoni ed edifici di grande dimensione,
in prevalenza prefabbricati, con caratteristiche architettoniche con ridotta
variabilita e bassa qualita formale nei comparti produttivi e disordinata va-
rieta nei comparti commerciali.

Accessibilita e distribuzione. Accesso perlopiu da un nodo infrastrutturale
extraurbano (spesso con svincoli tipo autostradali) che isola I'insediamento
e immette in una viabilita di accesso ai lotti interna e senza sbocchi.
Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Grandi lotti regolari
con edifici isolati e spazi di pertinenza cintati e con usi complementari alla
produzione.

Spazio pubblico e servizi. La dotazione di legge € perlopiu destinata a
parcheggi. Ridotti gli spazi verdi e quasi assenti altri servizi e il connettivo
ciclopedonale.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. La densita
del costruito, dell'impermeabilizzato e del cintato impediscono ogni per-
meabilita ambientale, visiva o addirittura idraulica, spesso comportando,
insieme all’indifferenza del disegno di insieme, forti impatti sull’intorno ur-
bano, rurale o naturale.

Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni saltuarie con inse-
diamenti limitrofi di tipo rurale e con:

- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica
- 9. Complessi infrastrutturali

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

In generale I'insediamento organizzato ¢ indifferente alla strutturazione ter-

ritoriale precedente, salvo la localizzazione in prossimita dei nodi infrastrut-

turali, rispetto ai quali tende comunque ad essere indifferente la morfologia

di impianto.

In particolare:

¢ Piede di versante. Quasi mai la presenza di un bordo di versante strut-

tura attivamente I'insediamento e la sua distribuzione, salvo che per la
scelta sistematica di evitare insediamenti in pendenza; cosi, in partico-
lare nelle urbanizzazioni dei fondovalle, la fascia di attacco del versante
€ argine naturale del costruito.

Valori e criticita

e Margini. Intervalli nel costruito. L'inserimento casuale e prepotente
di insediamenti specialistici quasi incomunicanti con I'intorno, provoca
in molti casi un effetto di bordo simile per impatto a quello dei “retri” di
insediamenti meno disegnati, riducendo talvolta gli effetti delle pause
del costruito a cui sono limitrofi.

e Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

e Elemento singolo rilevante. In alcuni casi si rilevano particolari critici-
ta dovute alle dimensioni fuori scala degli insediamenti (o delle attrez-
zature o delle infrastrutture, come i raccordi stradali a piu livelli).
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

Definizione

Aree rurali o boscate, segnate da insediamenti prevalentemente residenziali a
bassa densita, radi, incompleti e privi di disegno riconoscibile ma diffusi.

Caratteristiche principali

Assenza di effetti di tessuto, mancanza di organizzazione e di disegno inse-
diativo, con crescita incrementale per singole aggiunte;

mancanza di gerarchia dei tracciati viabili, dipendenza da un asse preesi-
stente e carenza di spazi pubblici pedonali o non connessi alla viabilita.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Case isolate a bassa densita su lotto di pro-
prieta (talvolta a schiera o in riuso di preesistenze rurali scorporate dai lotti
agricoli).

Accessibilita e distribuzione. Accesso ai singoli lotti per lo piu diretto da
un asse viario con percorsi “a pettine”, in molti casi tortuosi per I’andamen-
to del terreno.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Quasi ovunque im-
pianto casuale e non completo, assenza di disegno complessivo e di effetti
di urbanita, con lotti ricalcanti il parcellare agricolo ed edifici isolati (talvolta
con incidenza di sistemazioni altimetriche e usi complementari, depositi 0
produttivi).

Spazio pubblico e servizi. Perlopiu assenza di spazio pubblico e di servizi
di qualsiasi genere oltre alla viabilita di servizio ai lotti, spesso semiprivatiz-
zata.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Le recinzioni
sistematiche e la distribuzione casuale comportano un consumo di suolo
e una riduzione notevole della permeabilita sia percettiva che ambientale
sull’intera area, nonostante I"'abbondanza di verde e la bassa densita.
Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano interazioni an-
che negative con gli insediamenti rurali limitrofi e con:

- 2. Urbane consolidate dei centri minori
- 3. Tessuti urbani esterni ai centri
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- 4. Tessuti discontinui suburbani
- 5. Insediamenti specialistici organizzati
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Strada. Frequente I'insediamento lineare, con i lotti distribuiti a pettine
ed accessibili direttamente dall’infrastruttura storica di attraversamen-
to.

¢ Lungofiume o lungolago, terrazzo, crinale, conoide. Talvolta luoghi
privilegiati di insediamento individuale per i requisiti panoramici o di
emergenza, in cui i fattori geomorfologici costituiscono fattore di pola-
rizzazione e non di strutturazione.

¢ Piede di versante. Nelle fasce di pedemonte la dispersione, pur inte-
ressando spesso il primo versante, € lineare, appoggiandosi alla strada
di base; in qualche caso la pendenza costituisce un “argine” naturale
alla dispersione del costruito.

Valori e criticita

e Margini. Privi di continuita e poco incisivi sul’limmagine dei luoghi,
sono talvolta impattanti per gli effetti di “retro” verso aree di pregio
naturale o paesaggistico.

¢ Intervalli nel costruito. A rischio di erosione soprattutto nelle aree a
dispersione lineare (lungo strada, crinale, pedemonte)

¢ Porte urbane. In qualche caso nei pressi delle porte urbane o di nodi
infrastrutturali si densifica I'insediamento disperso, dando origine a
morfologie piu compatte lungostrada, con tutti i limiti organizzativi e
morfologici del tipo, accentuati dall’impatto visivo per chi percorre la
strada, dall’impatto sulle connessioni ambientali trasversali e sulle pau-
se dell’edificato, che spesso impedisce la percezione della transizione
dalle aree urbane al territorio rurale.

* Elemento singolo rilevante. E frequente una situazione critica dovuta
alla indifferenza con cui gli insediamenti, anche isolati e a bassa den-
sita ma localizzati casualmente, impattano con preesistenze rurali o
naturali significative o di interesse storico-culturale.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

7. Aree a dispersione insediativa prevelentemente specialistica

Definizione

Aree rurali, segnate da insediamenti specialistici (prevalentemente attrezzature
logistiche, produttive o commerciali), radi, incompleti e privi di disegno ricono-
scibile salvo I'allineamento su un asse stradale.

Caratteristiche principali

Assenza di effetti di tessuto, mancanza di organizzazione e di disegno inse-
diativo, con crescita incrementale per singole aggiunte;

mancanza di gerarchia dei tracciati viabili, dipendenza da un asse preesi-
stente e carenza di spazi pubblici pedonali o non connessi alla viabilita;
localizzazione preferenziale nell’hinterland di aree urbane o di nodi infra-
strutturali importanti;

nei fronti commerciali varieta caotica dei connotati architettonici entro una
monotonia insediativa (allineamento con arretramento per spazi di par-
cheggio).

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Capannoni prefabbricati e scelti “a catalo-
go”, di varia dimensione; qualche edificio residenziale, talvolta integrato
sullo stesso lotto.

Accessibilita e distribuzione. Sviluppo quasi in ogni caso lineare appog-
giato ad una strada di scorrimento su cui si attestano i lotti, con accessi
perlopiu diretti e a “pettine”, solo talvolta dotati di snodi integrati con con-
troviali di distribuzione.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Lotti grandi, perlopiu
regolari e orientati sulla base della strada di affaccio, spesso messi in piano
con ricorso a sbancamenti e muri di sostegno. Edificato isolato, arretrato e
molto denso; aree libere recintate ed utilizzate per usi produttivi o piazzali
di parcheggio.

Spazio pubblico e servizi. Spazio pubblico non connesso alla viabiita e
ai parcheggi quasi inesistente; nessuna attrezzatura o spazio per utenze
ciclopedonali.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Dove si den-
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sificano gli sviluppi lungostrada diventano molto incisivi gli effetti de-
gli impatti visivi, sulle connessioni ambientali trasversali e sulle pause
dell’edificato.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano interazioni
prevalentemente negative con gli insediamenti rurali limitrofi e con:

- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Strada. Nella maggior parte dei casi la strada, spesso nelle condizioni
precedenti all’insediamento, e tuttora la struttura portante dell’intero
impianto.

¢ Piede di versante. Pur non strutturando attivamente I'insediamento,
nei fondovalle la linea di pedemonte diviene in molti casi argine natura-
le del costruito.

e Crinale. Lungofiume o lungolago. Terrazzo. Conoide. Non si regi-
strano interazioni significative.

Valori e criticita

e Margini. Dove il fronte lineare su strada € continuo, notevoli impatti per
gli effetti di “retro” verso aree di pregio naturale o paesaggistico.

¢ Intervalli nel costruito. A rischio di erosione soprattutto nelle aree li-
mitrofe ai centri, a causa della formazione di continuum costruiti lungo-
strada.

e Porte urbane. In qualche caso la densificazione lungostrada negli
intorni delle aree di porta, comporta forte impatto sulle connessioni
ambientali trasversali e sulle pause dell’edificato, oltre ad impedire la
percezione della transizione dalle aree urbane al territorio rurale.

¢ Elemento singolo rilevante. E frequente una situazione critica dovuta
alla indifferenza con cui gli insediamenti, per dimensione e localizzazio-
ne casuale, impattano con preesistenze rurali o naturali significative o
di interesse storico-culturale.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

8. “Insule” specializzate

Definizione

Aree di grandi dimensioni recintate e isolate, situate in contesti rurali o boscati,
con usi specialistici e disegni unitari.

Caratteristiche principali

Assenza di relazioni con il contesto;

accessibilita da una o poche porte e relativa “invisibilita” dall’esterno.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Non si classificano tipologie prevalenti se
non per specifiche casistiche (i centri commerciali, i golf club); in generale,
per gli usi in cui conta 'immagine, la specificita e I’'unitarieta del disegno di
insieme e delle architetture sono segno distintivo.

Accessibilita e distribuzione. Accessibilita filtrata da uno o piu punti con-
trollati, in molti casi con interventi strutturali sulla viabilita territoriale e sulle
aree di sosta (grandi svincoli e parcheggi) per ospitare grandi flussi di visita,
con impatti indotti spesso poco controllati sul territorio circostante. Sal-
vo casi di sedimentazione storica incontrollata, in generale buona efficacia
nell’impianto di accessibilita interna.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Perlopiu pianificazio-
ne unitaria dell’ insediamento con rari casi di lottizzazione interna. Salvo
casi di addizioni storiche incontrollata, in generale buona efficacia della
distribuzione degli edifici.

Spazio pubblico e servizi. Assenza di spazi pubblici. Buona organizzazio-
ne e dotazione di servizi in generale degli spazi aperti al pubblico, nei casi
di specie.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Nulla per-
meabilita visiva o di connettivita ambientale, bloccate dalla recinzione.
Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano, oltre a relazio-
ni prevalentemente negative con gli insediamenti rurali limitrofi, interazioni
con

- 9. Complessi infrastrutturali
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Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

Salvo casi particolari non si registrano interazioni significative con i fattori
strutturanti I'insediamento storico, salvo la localizzazione spesso imposta
dalla prossimita con strade preesistenti.

Valori e criticita

¢ Margini. Porte urbane. Dove ¢ il caso, notevoli impatti per gli effetti di
“retro” delle parti cintate verso aree di pregio naturale o paesaggistico
o di porta urbana.

¢ Intervalli nel costruito. A rischio di impatto in particolare visivo, nei
casi in cui la prossimita tra gli insediamenti urbani riduca il campo visi-
vo libero e le interferenze dell’area recintata diventino significative.

¢ Elemento singolo rilevante. In qualche caso si registrano situazioni
critiche dovuta alla indifferenza con cui gli insediamenti, per dimensio-
ne delle attrezzature e localizzazione casuale, impattano con preesi-
stenze rurali o naturali significative o di interesse storico-culturale.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE turanti I'insediamento storico, salvo la localizzazione dei nodi, spesso im-
posta dalla necessita di raccordo con strade preesistenti.
9. Complessi infrastrutturali

Valori e criticita

¢ Margini. Porte urbane. Dove ¢ il caso, notevoli impatti per gli effetti
di “retro” delle parti cintate o delle infrastrutture ad alto impatto verso
aree di pregio naturale o paesaggistico o di porta urbana.
Caratteristiche principali * Intervalli nel costruito. A rischio ‘di impatto in particolare visivo, so-
e Assenza di relazioni con il contestor prattutto nei casi in cui la prossimita tra gli insediamenti urbani riduca il
’ campo visivo libero e le interferenze dell’area recintata o dell’infrastrut-
e accessibilita da una o poche porte e relativa “invisibilita” dall’esterno. tura diventino significative rispetto all’area libera.

¢ Elemento singolo rilevante. In qualche caso si registrano situazio-

Definizione

Aree di grandi dimensioni recintate e isolate, situate in contesti rurali o boscati,
con usi specialistici e disegni unitari.

Specifiche ni critiche dovuta alla indifferenza con cui gli insediamenti o le infra-

¢ Tipologia edilizia prevalente. In generale si tratta di opere d’arte connesse strutture, per dimensione delle attrezzature e localizzazione casuale,

alla funzione specifica del nodo (viadotti, svincoli, opere di sostegno, ecc.) impattano con preesistenze rurali o naturali significative o di interesse
talvolta tipizzate in base a criteri ingegneristici. storico-culturale.

¢ Accessibilita e distribuzione. Accessibilita limitata agli utenti dell’infrastrut-
tura, impedita rispetto al contesto, con formazione di ampie aree intercluse
o difficilmente accessibili e grande consumo di suolo.

e |ottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Opere prive di relazione
con la partizione preesistente, che generano una nuova organizzazione del
territorio limitrofo (per smaltimento acque, accessibilita ecc.).

e Spazio pubblico e servizi. Assenza di spazi pubbilici utilizzabili per le fun-
zioni urbane o in generale ciclopedonali: spesso grave interferenza con il
sistema dei percorsi ciclopedonali preesistente nel contesto.

e Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Nulla permeabilita
rispetto alla connettivita ambientale, bloccate dalle recinzioni; in alcuni casi
riduzione severa della connettivita visiva, per I'incidenza dei manufatti.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano, oltre a relazioni
prevalentemente negative con gli insediamenti rurali limitrofi, interazioni
episodiche con:

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 8. “Insule” specializzate

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

Salvo casi particolari non si registrano interazioni significative con i fattori strut-
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

10. Aree rurali di pianura o collina con edificato diffuso

Definizione

Aree con diffusi insediamenti rurali storicamente funzionali alle produzioni agri-
cole locali. Pur mantenendo il ruolo principale nella strutturazione del territorio,
con 'abbandono delle pratiche agricole intensive, gli insediamenti tradizionali
sono spesso utilizzati per residenza staccata dai fondi agricoli o frammisti ad
una nuova edilizia residenziale dispersa, inserita nei siti piu favorevoli per ac-
cessibilita, prossimita agli abitati o posizione panoramica.

Specifiche
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Tipologia edilizia prevalente. Cascine singole e —in alcuni casi —complessi
cascinali con caratteri architettonici, di orientamento e materiali differenziati
in base alle tradizioni locali. La tipologia di gran lunga piu ricorrente € quella
della cascina in linea, a manica semplice o doppia a seconda dell’orienta-
mento dell’edificio, con alcune varianti impostate su di uno schema plani-
metrico ad “L”. Molto piu rari i modelli con schema planimetrico a “C” ed
a corte chiusa, generalmente corrispondenti ad edifici di rilevante valore e
non di rado di derivazione nobiliare.

Accessibilita e distribuzione. In linea generale avviene attraverso una
rete, in alcuni casi significativa, di percorsi interpoderali, in parte portati a
strade carrabili. Elemento rilevante anche ai fini paesaggistici, & quello delle
strade private di accesso spesso affiancate da filari di alberi.
Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La lottizzazione &
in linea generale quella derivata dalla strutturazione storica del parcellare
agricolo; elementi di particolare rilievo ai fini paesaggistici sono le linee
interpoderali, ove segnate da percorsi, filari alberati, siepi spontanee, ecc.
Gli edifici sorgono generalmente o in prossimita del percorso distributivo, o
— piu di rado - in posizione centrale al fondo, raggiunti da percorsi di natura
privata.

Spazio pubblico e servizi. Generalmente la quasi totalita del territorio ri-
sulta di carattere privato (in alcuni casi anche la rete distributiva, che pero
tende quasi sempre ad essere libera all’uso pubblico), condizione comun-
que poco percepibile, data la assenza di recinzioni dei fondi.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Questo tipo

di insediamenti possiede in linea generale un elevato grado di perme-
abilita, sia sotto il profilo percettivo, sia dal punto di vista delle reti
ecologiche ed ambientali.

¢ Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea ge-
nerale le interazioni caratteristiche con gli altri insediamenti rurali (2 e
da 11 a 15) e spesso critiche con quelli urbani (da 3 a 9):

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

¢ Crinale. Lelemento non risulta quasi mai strutturante per quanto ri-
guarda il costruito, ma costituisce un fattore di influenza rilevante per
quanto riguarda la morfologia del parcellare.

e Strada. Lelemento non risulta quasi mai strutturante per quanto ri-
guarda il costruito; laddove la comparsa della strada € precedente o
contestuale alla formazione del parcellare, essa costituisce solitamente
un fattore di influenza sulla morfologia del parcellare.

¢ Lungofiume o lungolago. Non si registrano interazioni significative.

¢ Piede di versante. Sovente la linea di pedemonte - in particolar modo
quando ricalcata da un percorso — costituisce un fattore localizzativo
storicamente rilevante per I'insediato rurale €, in alcuni casi un elemen-
to strutturante per il costruito.

¢ Terrazzo. Non si registrano interazioni significative.

e Conoide. Laddove sviluppate su conoide, le aree rurali risultano so-
vente strutturate in sistemi di natura policentrica, organizzate intorno a
piccoli addensamenti cascinali.

Valori e criticita

e Margini. Porte urbane. Elemento singolo rilevante. Non si registrano
caratteristiche significative.

¢ Intervalli nel costruito. Laddove la densita edilizia non & eccessiva-
mente elevata sono generalmente presenti intervalli anche significativi
del costruito in corrispondenza di questo tipo di tessuti; quelli di mag-
gior valore paesaggistico ed ambientale sono solitamente localizzati in
corrispondenza di continuita di carattere naturale (corsi d’acqua, corri-
doi ecologici e siepi spontanee interpoderali, ecc.).

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

11. Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna

Definizione

Insediamenti rurali aggregati o nuclei non rurali ma di dimensioni e ruolo troppo
modesti per generare effetti di centralitd, in ogni caso con impianto storica-
mente consolidato ma privi di strutturazione urbana complessa.

Caratteristiche principali

Tessuto generalmente organizzato in sistema semiconnesso (impianto via-
bile in parte “a foglia”), con isolati aperti e strade interne a fondo cieco;

organizzazione seriale dell’insediamento, con 1 o 2 luoghi dotati di servizi
elementari e con ruolo di rappresentativita complessiva;

articolazione sedimentata e prevalente delle tipologie edilizie rurali, spesso
in diretto rapporto con i fondi agricoli.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Cascine composte di parte civile e parti ru-
stiche o depositi con tipologia perlopiu in linea, a manica semplice o dop-
pia a seconda dell’orientamento dell’edificio, con alcune varianti impostate
su di uno schema planimetrico ad “L”. Molto piu rari i modelli con schema
planimetrico a “C” ed a corte chiusa, generalmente corrispondenti ad edi-
fici di rilevante valore e non di rado di derivazione nobiliare.

Accessibilita e distribuzione. Salvo i nuclei di pianura direttamente attra-
versati o lambiti da infrastrutture di carattere sovralocale. Gli insediamenti
rurali sono normalmente separati alla rete infrastrutturale principale e situa-
ti sulla rete di percorsi tradizionali secondari. L'accessibilita alle proprieta
avviene sia dalla strada principale del nucleo sia da strade interpoderali
dedicate.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La lottizzazione &
in linea generale quella derivata dalla strutturazione storica del parcellare
agricolo, che si configura appositamente in lotti orientati in corrispondenza
della zona insediabile (comprensiva dei fabbricati, delle corti e degli orti di
pertinenza).

Spazio pubblico e servizi. Spazio pubblico ridotto a uno o due luoghi
rappresentativi su cui si affacciano i servizi elementari e gli edifici pubbilici

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

(piazze, tratti di strada porticata).

¢ Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Permea-
bilita assicurata dal contesto rurale, le dimensioni contenute e la com-
pattezza degli insediamenti.

¢ Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea ge-
nerale interazioni caratteristiche con gli insediamenti rurali diffusi e, in
qualche caso, interazioni critiche con:

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Crinale. Su crinale prevale il modello insediativo originario lineare. Con
ridotta pendenza dei versanti si verificano crescite (modeste) in senso
trasversale.

e Strada. Lungofiume o lungolago. Salvo casi specifici caratterizzati
dall’andamento lineare, non si registrano interazioni significative.

¢ Piede di versante. Conoide. Tradizionalmente il nucleo compatto si
situa sul primo versante pedemontano o nel punto di flesso del conoi-
de, con sviluppi a valle allineati su strada e talvolta sviluppi policentrici
(sulle grandi conoidi o nelle aree fertili di fascia pedemontana).

e Terrazzo. Dove la linea di salto di quota sia rilevante, si riscontra spes-
so la formazione di fronti compatti affacciati sul bordo del terrazzo.

Valori e criticita

e Margini. Elementi singoli rilevanti. Dove poco alterati la compattezza
del bordo dell’insediamento, e il frequente elemento monumentale ai
margini (castello, complesso religioso, ecc.) costituiscono un fattore di
identita e di riconoscimento del legame tradizionalmente stretto con il
territorio circostante; in altri casi, al contrario, le alterazioni recenti ge-
nerano impatto e illeggibilita dell’insediamento storico.

¢ Intervalli nel costruito. Porte urbane. Generalmente relazioni poco
significative, a causa delle ridotte dimensioni e del ruolo non urbano
dell’insediamento.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE
12. Villaggi di montagna

Definizione

Insediamenti rurali aggregati, localizzati sui versanti alpini di media ed alta quo-
ta, con impianto storicamente consolidato, privi di strutturazione urbana com-
plessa e di elementi di centralita polarizzanti, tradizionalmente utilizzati, oltre
che per funzioni residenziali, per attivita di allevamento e secondariamente per
le produzioni agricole.

Caratteristiche principali

* Formazione elementare del tessuto in aggregazione di ridotte dimensioni,
alta densita degli edifici e massimo contenimento degli spazi liberi interni e
di viabilita;

e organizzazione seriale per tipologie ripetute e coerenti, con un solo luogo
dotato di servizi elementari e con ruolo di rappresentativita;

¢ |ocalizzazione secondo i caratteri geomorfologici del sito (spesso in pen-
denza), forte relazione con il contesto naturale, talvolta mediata da fasce di
usi agricoli.

Specifiche

e Tipologia edilizia prevalente. Edifici plurifunzionali singoli (con abitazione
e locali per I’'allevamento e i depositi ai vari piani), giustapposti in aggrega-
zioni molto dense e spesso con omogeneita dei caratteri locali tradizionali
architettonici, dell’orientamento e delle proporzioni dei corpi.

¢ Accessibilita e distribuzione. Accessibilita da un percorso appositamen-
te dedicato, in molti casi solo recentemente reso carrabile. La distribuzio-
ne interna all’insediamento e generalmente limitata a pochi spazi comuni,
spesso non carrabili, dai quali si accede direttamente agli edifici.

e |ottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La distribuzione del
costruito e delle relative pertinenze € in linea generale pesantemente in-
fluenzata dall’andamento altimetrico. Non si riscontrano criteri di carattere
generale che regolino tale aspetto.

e Spazio pubblico e servizi. Assenza di un sistema di spazi pubblici, salvo
quelli di pertinenza dei servizi e degli edifici pubblici tradizionali (chiesa,
case e attrezzature comuni).

¢ Permeabilita dell'insediamento e rapporto con il territorio. Non si
pongono problemi di permeabilita, date le dimensioni generalmente
contenute e la tendenziale compattezza degli insediamenti.

¢ Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea ge-
nerale interazioni caratteristiche con gli insediamenti rurali diffusi di
montagna e, in qualche caso, interazioni critiche con insediamenti in-
dotti dalle pratiche del turismo di tipo:
- 4. Tessuti discontinui suburbani
- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Strada. | nuclei su strada di itinerari storici di passo si addensano in
corrispondenza a punti nodali (bivi, cambi di pendenza, strettoie, ponti).

e Crinale. Lungofiume o lungolago. Piede di versante. Non si registrano
interazioni significative, salvo il caso di ponti, relativamente ai percorsi
storici.

e Terrazzo. Dove la linea di salto di quota sia rilevante, si riscontra spes-
so la formazione di fronti compatti affacciati sul bordo del terrazzo.

e Conoide. | nuclei nel caso sono localizzati o in corrispondenza del pun-
to di flesso del conoide, o (generalmente nelle formazioni di maggior
dimensione) sul versante convesso a valle, spesso con un impianto
policentrico.

Valori e criticita

e Margini. Negli insediamenti il rapporto con il contesto & definito tipo-
logicamente, a seconda dell’orientamento e della posizione rispetto
alla pendenza; nei casi di alterazione di tale rapporto a causa di nuo-
ve edificazioni o della realizzazione di infrastrutture (muri contro terra,
ecc.) 'impatto & immediatamente evidente e genera situazioni critiche
sull’intero quadro paesaggistico.

¢ Intervalli nel costruito. Generalmente non significativi, a causa della
scarsa densita del costruito.

¢ Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Elemento singolo rilevante. Non si registrano caratteristiche signifi-
cative.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

13. Aree rurali di montagna o alta collina con edificazione rada e
dispersa

Definizione

Aree di collina o montagna con radi insediamenti rurali storicamente funzionali
alle produzioni agricole locali. Pur mantenendo il ruolo principale nella strut-
turazione del territorio, con I'abbandono delle pratiche agricole intensive, gli
insediamenti tradizionali sono spesso utilizzati per residenza staccata dai fondi
agricoli o frammisti ad una nuova edilizia residenziale dispersa, inserita nei siti
piu favorevoli per accessibilita, prossimita agli abitati o posizione panoramica.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Cascine singole con caratteri architettonici,
di orientamento e materiali differenziati in base alle tradizioni locali. L’ orga-
nismo edilizio risulta spesso articolato tramite I'uso di spazi di servizio e di
mediazione tra interno ed esterno (fienili, logge, patii, ecc.).

Accessibilita e distribuzione. L'accessibilita ai lotti avviene solitamente
da una rete di percorsi dedicati, tendenzialmente diramatisi da strade di
carattere locale.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La distribuzione del
costruito e delle relative pertinenze & in linea generale fortemente influenza-
ta dall’landamento altimetrico. Non si riscontrano pertanto criteri di caratte-
re generale che regolino tale aspetto.

Spazio pubblico e servizi. Generalmente la quasi totalita del territorio, fat-
ta esclusione per la rete stradale, risulta di carattere privato.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Per una buo-
na parte dei casi non si hanno tendenzialmente problemi di permeabilita,
data la densita estremamente bassa del costruito. Alcuni problemi legati
alla permeabilita rispetto alle reti ambientali si hanno viceversa nei casi di
uso diffuso della recinzione dei fondi, nella maggior parte dei casi in zone
collinari.

Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea generale
interazioni caratteristiche con le altre morfologie insediative rurali e con i

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

borghi, mentre sono spesso origine di situazioni critiche le interazioni
con insediamenti urbanizzativi:

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

- 8. “Insule” specializzate

- 9. Complessi infrastrutturali

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Crinale. Non si registrano interazioni significative.

e Strada. Nei casi in cui un unico percorso distribuisce un’area di ver-
sante possono aversi modesti addensamenti del costruito in prossi-
mita della strada principale, soprattutto in corrispondenza dei punti di
singolarita del percorso (tornanti, bivi, ecc.).

Lungofiume o lungolago. Non si registrano interazioni significative.
Piede di versante. Non si registrano interazioni significative.
Terrazzo. Non si registrano interazioni significative.

Conoide. Laddove presente il costruito di questo tipo su conoide ten-
de ad interessare sia il versante convesso a valle, sia quello concavo, a
monte.

Valori e criticita

e Margini. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Intervalli nel costruito. Generalmente non presenti e non significativi,
a causa delle ridotte dimensioni dell’insediamento. Gli intervalli nel co-
struito divengono significativi nei casi in cui si riscontra un uso estensi-
vo delle recinzioni dei fondi.

¢ Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Elemento singolo rilevante. Non si registrano caratteristiche signifi-
cative.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

14. Aree rurali di pianura con edificato rado

Definizione

Aree con radi insediamenti rurali storicamente funzionali alle produzioni agri-
cole locali. Pur mantenendo il ruolo principale nella strutturazione del territorio,
con I’'abbandono delle pratiche agricole intensive, gli insediamenti tradizionali
sono in qualche caso utilizzati per residenza staccata dai fondi agricoli o fram-
misti ad una nuova edilizia residenziale dispersa, inserita nei siti piu favorevoli
per accessibilita, prossimita agli abitati o posizione panoramica.

Specifiche

¢ Tipologia edilizia prevalente. Cascine e complessi rurali con caratteri ar-
chitettonici, di orientamento e materiali differenziati in base alle tradizioni
locali. La tipologia piu ricorrente € la cascina in linea, a manica semplice
o doppia a seconda dell’orientamento dell’edificio, con alcune varianti di
pianta a “L”. Molto piu rari i modelli con schema planimetrico a “C” ed a
corte chiusa, generalmente corrispondenti ad edifici di rilevante valore e
non di rado di derivazione nobiliare.

e Accessibilita e distribuzione. Per lo piu attraverso una rete di percorsi
interpoderali, in parte portati a strade carrabili. Elemento rilevante anche ai
fini paesaggistici, & quello delle strade private di accesso spesso affiancate
da filari di alberi.

¢ Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La lottizzazione ge-
neralmente deriva dalla strutturazione storica del parcellare agricolo; di
particolare rilievo ai fini paesaggistici le linee interpoderali, ove segnate da
percorsi, filari alberati, siepi spontanee, ecc. Gli edifici sorgono general-
mente o in prossimita delle strade preesistenti, o — pit di rado — in posizione
centrale al fondo, raggiunti da percorsi privati.

e Spazio pubblico e servizi. Generalmente la quasi totalita del territorio ri-
sulta di carattere privato (in alcuni casi anche la rete distributiva, che pero
tende quasi sempre ad essere libera all’uso pubblico), condizione comun-
que poco percepibile, data la assenza di recinzioni dei fondi.

¢ Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Perlopiu un
grado di permeabilita molto elevato, sia sotto il profilo percettivo, sia dal
punto di vista delle reti ecologiche ed ambientali.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea ge-
nerale interazioni caratteristiche con le altre morfologie insediative ru-
rali e con i borghi, mentre sono spesso origine di situazioni critiche le
interazioni con insediamenti urbanizzativi:

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica
- 8. “Insule” specializzate

- 9. Complessi infrastrutturali

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Crinale. L'elemento non risulta quasi mai strutturante per quanto ri-
guarda il costruito, ma costituisce — laddove presente — un fattore di
influenza significativo per quanto riguarda la morfologia del parcellare.

e Strada. L’elemento non risulta quasi mai strutturante per quanto ri-
guarda il costruito; laddove la comparsa della strada € precedente o
contestuale alla formazione del parcellare, essa costituisce solitamente
un fattore di influenza sulla morfologia del parcellare.

¢ Lungofiume o lungolago. Terrazzo. Non si registrano interazioni si-
gnificative.

¢ Piede di versante. Sovente la linea di pedemonte - in particolar modo
quando ricalcata da un percorso — costituisce un fattore localizzativo
storicamente rilevante per I'insediato rurale e, in alcuni casi un elemen-
to strutturante per il costruito.

e Conoide. Laddove sviluppate su conoide, le aree rurali risultano so-
vente strutturate in sistemi di natura policentrica, organizzate intorno a
piccoli addensamenti cascinali.

Valori e criticita

e Margini. Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Intervalli nel costruito. In corrispondenza di questo tipo di morfologia, a
causa della bassa densita dell’edificazione, I'intera area tende a configu-
rarsi come una pausa nel costruito.

¢ Elemento singolo rilevante. Data la scarsita dell’insediamento assumo-
no particolare evidenza sia i complessi di grandi dimensioni storicamente
consolidati (grandi cascine, complessi religiosi, ecc.) sia, viceversa, gli in-
terventi recenti (recinti specializzati, grandi infrastrutture ad alto impatto).
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

15. Alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota

Definizione

Sono insediamenti in zone montane, di versante, di sella o di pianalto, localiz-
zate a quote elevate, con edifici tradizionalmente legati all’allevamento e alla
residenza stagionale.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Case singole, a carattere rurale (alpeggi,
malghe, ecc.).

Accessibilita e distribuzione. Salvo casi particolari i percorsi che raggiun-
gono I'edificato non sono carrabili (se non con mezzi speciali).
Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Gli unici elementi ri-
correnti nella distribuzione e nella disposizione del costruito sono quelli che
riguardano I'orientamento ed il rapporto con I'andamento altimetrico del
terreno.

Spazio pubblico e servizi. Generalmente I’'unico spazio di carattere privato
e quello dell’edificio stesso; in alcuni casi con limitate pertinenze esterne.
Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Si tratta di
aree che per loro stessa natura costituiscono parti molto permeabili del
territorio.

Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea generale
interazioni caratteristiche con le altre morfologie insediative di borgo o di
tipo rurale, mentre ove si verificano, sono origine di situazioni critiche le
interazioni con insediamenti urbanizzativi dispersi per iniziative turistiche
(casib e 7):

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

Crinale. Non si registrano interazioni significative.
Strada. Non si registrano interazioni significative.
Lungofiume o lungolago. Non si registrano interazioni significative.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

¢ Piede di versante. Non si registrano interazioni significative.

¢ Terrazzo. | terrazzi, cosi come i pianali, pur non avendo in questo caso
un’influenza strutturante sulla morfologia, costituiscono comunque un
fattore localizzativo importante.

e Conoide. Non si registrano interazioni significative.

Valori e criticita

¢ Margini. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Intervalli nel costruito. Data la natura puntuale e dispersa dell’edificato
I'intera area pud essere considerata in pratica — ai fini percettivi e della
continuita delle reti ecologiche — come un intervallo non costruito.

¢ Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Elemento singolo rilevante. Non si registrano caratteristiche signifi-
cative.
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5.2. | caratteri dei margini (aspetti di valore o di criticita) paesaggio del bordo urbano fruibile dall’esterno. L'influenza dell’ele-
mento pud essere positiva, generando effetti che nel tempo hanno

Si tratta di aspetti paesaggistici rilevanti della fascia di bordo tra aree a disegnato una caratterizzazione complessiva del bordo consolidan-
diversa morfologia insediativa o tra I'insediato e le aree naturali. done I'immagine (tipicamente i castelli o rocche naturali), o negativa,
Nelle buone pratiche si devono ottimizzare gli effetti di qualificazione po- generando impatti che hanno innescato deformazioni del bordo e
tenzialmente insiti in ciascuna situazione posizionale (le porte urbane, gli barriere difficili da superare (tipicamente grandi attrezzature recintate
intervalli del costruito, I'intorno di elementi rilevanti), o viceversa ridurre o svincoli infrastrutturali).

gli impatti determinati da situazioni critiche indotte da fattori contestuali
o alterazioni ormai realizzate.

e margini urbani significativi. Fasce di confine tra aree con morfolo-
gia insediativa diversa che svolgono un ruolo paesaggistico carat-
terizzante I'intero contesto, come tipicamente i fronti costruiti degli
insediamenti consolidati storicamente prospettanti la campagna;

e margini urbani indefiniti. Fasce di confine tra aree con morfologia
insediativa diversa che potrebbero svolgere un ruolo paesistico ca-
ratterizzante I'intero contesto, ma che non hanno un’immagine defi-
nita e ben percepibile, per impatti 0 a mancanza di segni uniformi di
buona leggibilita;

e intervalli nel costruito. Interruzioni significative dell’edificato, che
consentono di mantenere comprensibili le diverse specificita dei tes-
suti insediativi latistanti e il loro inserimento come parte di un conte-
sto paesaggistico ed ambientale piu ampio e connesso;

e porte urbane. Costituite dagli ambiti di ingresso alle parti compatte
o centrali del tessuto urbano con disegno di spazio pubblico e dei
fronti edificati a formazione un’immagine definita del rapporto tra in-
terno ed esterno lungo assi di penetrazione: sono luoghi di transizio-
ne, nei quali € possibile leggere con chiarezza il passaggio dall’inse-
diamento piu “urbano” a quello “rurale” o della periferia e viceversa;

¢ elementi puntuali rilevanti. Singoli “oggetti” (edilizi o infrastruttura-
li) con caratteri (dimensionali, di localizzazione, di valore simbolico
e di immagine, ecc.) tali da determinarne un’influenza rilevante sul
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5.3. Finalita e condizioni per l'intervento: le relazioni con le strategie
urbanistiche e la situazione trasformativa del contesto

Ciascuna Azione strategica prospettata dal Quadro di riferimento non
e ritenuta valida in s&, ma solo se applicata come terapia adatta ad una
data situazione problematica. Fatti salvi i criteri generali, prima di ap-
plicare i requisiti operativi posti per la buona pratica di ciascuna azione
strategica si deve quindi sottoporre I’'azione ad una valutazione di op-
portunita, per individuarne la presumibile efficacia ad hoc.

La valutazione di opportunita colloca I’'azione nel contesto in cui
dovra essere utile: evidenzia i riferimenti alle scelte urbanistiche e alle
condizioni di sviluppo del territorio alla scala dell’aggregato urbano, sia
all'interno di specifiche morfologie insediative (ad es. i tessuti consoli-
dati, le aree di dispersione, ecc.), sia nei punti di contatto tra morfologie
differenti, (ad es. i bordi e le porte urbane, ecc.).

Si tratta di valutazioni che derivano da un quadro alla scala degli stru-
menti di pianificazione locale (tipicamente i Piani urbanistici comunali;
in qualche caso gli strumenti urbanistici esecutivi) e che pesano sulle
scelte di azione piu opportune, anche se condotte alla scala dei singoli
interventi insediativi.

Si distinguono due ordini di valutazioni:
. riferita alle Finalita, gia espresse in ciascun piano urbanistico locale,
2. riferita alle condizioni trasformative del contesto, sintetizzate in una
classificazione delle Unita di paesaggio.

—_—

5.3.1. Finalita dell’intervento, derivanti dalle strategie urbanistiche locali

Ciascun piano urbanistico definisce strategie di intervento, differenti
per ciascuna parte del territorio, incisive sul rapporto tra aree caratte-
rizzate da morfologie insediative diverse: il piano urbanistico indica gia,
per la situazione data, 'opportunita di un intervento di livello trasforma-
tivo piu 0 meno pesante.

Le Finalita urbanistiche riportano in estrema sintesi I'intento della
strategia che nel Piano urbanistico si intende perseguire in un determi-
nato sito e tema di intervento.

Sulla base della Finalita 'operatore individua il tipo di azione stra-
tegica piu adatta a rispondere, in quella situazione, ad un dato tema
problematico da affrontare.

Nel Quadro di riferimento i requisiti operativi posti per ciascuna azio-
ne sono preceduti da una indicazione di opportunita relativamente alla
Finalita che si intende ottenere.

Ciascuna azione e quindi ritenuta immediatamente opportuna per
la FINALITA PRINCIPALE (riportata in maiuscolo nella scheda per ogni
azione), e da applicare con attenzione per ottenere efficaci effetti rispet-
to alle Finalita secondarie (riportate in minuscolo nella scheda per ogni
azione).

Le Finalita desumibili dai Piani urbanistici sono state distinte in quat-
tro categorie, cosi definite:

Espansione (E): opportunita di trasformazioni, puntualmente loca-
lizzate, in cui si affermano i caratteri insediativi e i principi organizzativi
propri di una morfologia, sostituendo i caratteri insediativi diversi, in aree
contigue o isolate ma comunque sino ad ora caratterizzate da altre mor-
fologie.

Perlopiu si tratta di incremento di urbanizzazione dell’insediamento,
passando per una parte di territorio da morfologie meno aggregate ad
altre piu dense e con maggiore consumo di suolo libero.
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Integrazione (l): opportunita di azioni trasformative diffuse per mi-
gliorare la compatibilita e le sinergie paesaggistiche tra aspetti insedia-
tivi di diverse morfologie insediative in aree contigue, curando I’'assetto
di insieme e senza perdere gli aspetti caratterizzanti ciascuna parte. Cio
avviene attraverso:

a, l'introduzione di adeguate fasce di insediamento con caratteri media-
ni tra le due morfologie contermini, anche con il completamento e la
sostituzione di parti di marginali, compatibili con gli utilizzi prevalenti
ma senza omogeneizzare complessivamente I'impianto insediativo;

b, la formazione di spazi pubblici, infrastrutture o aree tampone che mi-
tigano gli effetti paesaggistici negativi indotti da rapporti contrastanti
tra aree caratterizzate da morfologie insediative consolidate e diverse
e da impatti connessi a nuove trasformazioni.

Bordi (B): opportunita di azioni trasformative puntuali e di fascia, per
contrastare e mitigare processi di alterazione della integrita e leggibilita
delle morfologie insediative delle aree limitrofe. Cid avviene attraverso:
a, l'introduzione di fasce di confine netto, sia costruite che ottenute con
barriere verdi, che migliorano gli effetti di identita delle due morfolo-
gie insediative (o naturali) e ne favoriscono il reciproco confronto (ad
esempio con formazione di waterfront o greenfront o spazi pubblici
verdi dai bordi definiti);
formando o rinforzando una porta urbana, costituita dai contesti di
ingresso alle parti compatte o centrali del tessuto urbano, con appo-
sito disegno dello spazio pubblico e dei fronti edificati e formazione
di elementi di filtro tra interno ed esterno lungo assi di penetrazione.

g

Rispetto (R): opportunita di assicurare, anche con azioni di ripristino,
una discontinuita tra situazioni insediative (o verso aree non insediate), i
cui caratteri devono essere mantenuti nella loro individualita e indipen-
denza.

Le aree interessate da tale discontinuita, per lo piu poco edificate e
lasciate libere, sono da ricavare in fasce gia interessate dalle morfologie
insediative considerate.

5.3.2. Le condizioni trasformative del contesto, differenziate per Unita di
paesaggio

Il iconoscimento degli insediamenti, dal punto di vista del ruolo in
un sistema insediativo e del tipo di morfologia che configurano, costi-
tuisce il telaio principale su cui sono ordinati gli indirizzi del Quadro di
riferimento, ma gli interventi ad essi conseguenti sono piu 0 meno op-
portuni a seconda delle condizioni dei luoghi in cui si interviene. Ciog a
parita di morfologia e di ruolo nella struttura territoriale (ad es. un’area
urbana consolidata in un sistema insediativo concentrato), si devono
suggerire interventi molto diversi se nel contesto sono presenti trasfor-
mazioni pesanti o viceversa si riscontra una certa integrita del rapporto
cittdacampagna, o se la natura o la storia hanno conferito al sito una cer-
ta rilevanza paesaggistica o viceversa si tratta di luoghi poco connotati
e di ridotta fruizione paesaggistica.

Lo studio delle diverse condizioni paesaggistiche locali evidenzia gli
aspetti di rilevanza, integrita e dinamica trasformativa in corso, li sin-
tetizza in 9 casi tipo, distinguendo sul territorio 535 parti, definite Uni-
ta di paesaggio (Up), in quanto individuano le condizioni del contesto
paesagagistico in cui si sviluppano gli interventi suggeriti con le Buone
pratiche.

Le condizioni prese in esame sono:

¢ lintegrita riferita alla permanenza leggibile dei fattori di valore pae-
saggistico senza interferenze di altre componenti, con una coerenza
dei processi evolutivi, che mantiene gli aspetti caratterizzanti anche
attraverso la congruita e la compiutezza delle trasformazioni subite
nel tempo,

¢ la rilevanza riferita all’importanza ed al ruolo dei fattori di valo-
re paesaggistico nel luogo assegnato sia in riferimento agli oggetti
che al’limmagine collettiva che ad essi € attribuita soggettivamente
dall’insieme dei fruitori (locali e non),

¢ lincidenza dei processi trasformativi che considera le modificazio-
ni dell’assetto dei luoghi non riconducibili al compimento di processi
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storici consolidati; in pratica valutata attraverso la compresenza di
aspetti naturali, aspetti rurali e aspetti di urbanizzazione, pit 0 meno
intensi.

Dalla valutazione, condotta per tutta la regione, risultano 9 tipi di Unita
di paesaggio, che corrispondono ad una definizione sintetica delle con-
dizioni di sviluppo insediativo di ciascun brano di territorio, costituenti
le situazioni di contesto in cui le diverse Azioni strategiche schedate dal
repertorio sono pil 0 meno appropriate.

Piu il tipo di Up ha un numero distintivo alto e minore ¢ il grado di
integrita e di rilevanza del territorio, e quindi minori sono le attenzioni da
porre negli interventi per non alterare equilibri o emergenze paesaggisti-
che consolidati, e viceversa maggiori sono le attese che interventi inci-

sivi possano porre rimedio e riqualificare aspetti dei contesti degradati
o privi di identita.

A fronte dello stesso tema (ad esempio di “pause dell’edificato”) infatti
le finalita e le azioni piu opportune sono diverse se ci si trova in un contesto
banale e molto alterato, o se il sito ha un’alta rilevanza o una buona integri-
ta: nel primo caso sara opportuna una densificazione che riconnetta 'inse-
diamento disperso, nel caso piu integro andra difeso e rispettato I'intervallo
libero come fattore di identita locale: due linee di azione ben diverse.

Piu nello specifico, nelle definizioni di cui alle pagine seguenti, sono
contenute le raccomandazioni di base che distinguono ogni tipo di Unita
di paesaggio, da seguire in generale, a connotazione delle Indicazioni di
valore generale.
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Tipologie normative delle UP(ar‘. 11)

- 1. Naturale integro e rilevante
[ 2 Naturalelrurale integro

3. Rurale integro e rilevante

a, irale alterato ep da insedi i
- 5. Urbano rilevante alterato

o, e,
A e T
= G !U‘) g’

- 7. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita
8. Ruralefinsediato non rilevante

I 9. Ruralefinsediato non rilevante alterato

Carta dei tipi di Unita di Paesaggio

5.3.2.1. Definizione dei tipi di Unita di paesaggio

Tipo Up 1- Naturale integro e rilevante

Up caratterizzate da sistemi naturali con buona integrita comples-
siva, in ragione di fattori altimetrici o geomorfologici che impediscono
lo svolgimento di stabili presenze, tradizionalmente limitate ad attivita
silvopastorali stagionali.

Si tratta di siti inadatti ad ogni tipo di sviluppo insediativo.

Tipo Up 2 - Naturale/rurale integro

Up caratterizzate da una consolidata relazione tra sistemi naturali con
buona integrita complessiva e sistemi insediati rurali tradizionali, poco
trasformati da interventi e usi innovativi, se non episodici, e semmai se-
gnati da processi di abbandono, severi per le aree coltivate e diffusi
anche per gli edificati, con incrementi del bosco e progressiva perdita di
varieta e identita paesaggistica.

Si tratta di siti inadatti ad ogni tipo di sviluppo insediativo, adatti al re-
cupero e al completamento dell’esistente a scala edilizia senza alterare
il modello insediativo tradizionale.

Tipo Up 3 - Rurale integro e rilevante

Up caratterizzate dall’assetto rurale tradizionale, con una consolidata
relazione tra sistemi coltivati con buona integrita complessiva e sistemi
costruiti, sparsi o annucleati, poco trasformati da attivita pesantemente
innovative, in molti casi rilevanti per I'assetto complessivo dell’insedia-
mento collinare e delle coltivazioni a vigneto e frutteto, in qualche caso
con aspetti notevoli e fama consolidata.

Si tratta di siti adatti al recupero e alla riqualificazione dell’esistente,
con sviluppi insediativi limitati al completamento di bordi non definiti de-
gli insediamenti, senza alterare i caratteri tipologici e di giacitura dell’in-
sediamento tradizionale.
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Tipo Up 4 - Naturale/rurale alterato episodicamente da insediamenti

Up prevalentemente montane e collinari, caratterizzate da una con-
solidata e riconosciuta relazione tra sistemi insediati rurali tradizionali e
loro contesti anche con aspetti naturali, in cui tuttavia sono presenti mo-
dificazioni puntuali ma significative, indotte da nuove infrastrutture, di-
spersione insediativa o attrezzature per attivita produttive o turistiche, in
molti casi accompagnate da diffusi processi di abbandono con notevoli
incrementi delle aree boscate. Data la rilevanza dei siti e dei panorami, il
senso di perdita di risorse paesaggistiche risulta talora piu intensa della
effettiva incidenza delle trasformazioni, per lo piu concentrate lungo assi
o in siti definiti ma ad alto impatto visivo.

Si tratta di siti adatti al recupero e alla riqualificazione prevalentemen-
te concentrati nelle aree caratterizzate da morfologie insediative alte-
ranti, con sviluppi insediativi coinvolgenti aree a morfologia insediativa
non rurale, e tratti di fasce di bordo gia insediate da riqualificare, con
mitigazione degli impatti preesistenti e la valorizzazione delle parti da
mantenere a verde.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 5 - Urbano, rilevante e alterato

Up rilevanti per il ruolo emergente e consolidato di insediamenti urba-
ni complessi, con una articolata relazione con i contesti aperti o costruiti
in modo discontinuo, in fasce in cui sono attivi processi trasformativi
anche molto pesanti, indotti da nuove infrastrutture e grandi attrezzature
specialistiche, oltre ad una dispersione insediativa a macchia di leopar-
do con particolare concentrazione lungo gli assi viari consolidati.

L'identita locale, in molti casi rafforzata da immagini e riconoscimenti
storicamente consolidati, appare gravemente erosa dalle trasformazioni
dei bordi, degli ingressi e degli skyline, con progressivo distacco del pa-
esaggio urbano interno da quello esterno e la formazione di una fascia
periurbana paesaggisticamente destrutturata e priva di identita.

Si tratta di contesti adatti ad interventi inseriti entro programmi di ri-
qualificazione e completamento coinvolgenti intere parti di territorio gia

alterate o compromesse, in cui siano prevalenti gli aspetti di riqualifica-
zione di parti degradate o compromesse, con particolare attenzione per
il ridisegno dei bordi urbani e dei margini dell’edificato, degli ingressi e
delle “porte urbane”, del verde urbano e degli spazi pubblici e per la mi-
tigazione degli impatti indotti da edifici o infrastrutture preesistenti, per
la valorizzazione di componenti di pregio paesaggistico o pertinenze di
beni o interessate da relazioni tra insediamento e contesto, o da inter-
venti per la riduzione degli impatti di insediamenti fuori scala o interfe-
renti con zone a rischio idrogeologico.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 6 - Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita

Up prevalentemente montane o collinari, non particolarmente carat-
terizzate ma comunque sede di una consolidata relazione tra sistemi
naturali e sistemi insediati rurali tradizionali, in cui sono assenti signifi-
cative modificazioni indotte da nuove infrastrutture, residenze disperse
o diffuse attrezzature per attivita produttive, in molti casi accompagnate
da diffusi processi di abbandono soprattutto, ma non solo, delle attivita
rurali.

L'identita dei luoghi non assume una rilevanza sovralocale, salvo ele-
menti rappresentativi puntuali con ridotti effetti sull’assetto complessivo
dell’Up.

Si tratta di siti adatti a sviluppi insediativi che assicurino la valorizza-
zione dei caratteri paesaggistici preesistenti e la continuita del modello
insediativo storicamente consolidato, purche localizzati in contesti limi-
trofi alle aree urbanizzate e privi di componenti di interesse segnalate.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 7 - Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita

Up prevalentemente montane o collinari, non particolarmente carat-
terizzate ma comunque sede di una consolidata relazione tra sistemi
naturali e sistemi insediati rurali tradizionali, in cui tuttavia sono presenti
modificazioni diffuse indotte da nuove infrastrutture, residenze disperse
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e/o attrezzature per attivita produttive, in alcuni casi accompagnate da
diffusi processi di abbandono soprattutto, ma non solo, delle attivita
rurali.

L'identita dei luoghi non assume una rilevanza sovralocale, salvo ele-
menti rappresentativi puntuali con ridotti effetti sull’assetto complessivo
dell’Up.

Si tratta di contesti adatti a sviluppi insediativi che assicurino la va-
lorizzazione dei caratteri paesaggistici preesistenti e comportino la ri-
qualificazione di aree alterate, con la mitigazione degli impatti indotti
da edifici o infrastrutture preesistenti, senza interessare aree residue di
pregio paesaggistico.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 8 - Rurale/insediato non rilevante

Up poco caratterizzate ma comunque sede di una consolidata rela-
zione tra sistemi rurali e sistemi insediati piu complessi, con aspetti mi-
crourbani o urbani, in cui sono presenti modificazioni episodiche indot-
te da nuove infrastrutture, residenze disperse e attrezzature per attivita
produttive.

L'identita dei luoghi, anche se in qualche caso significativa a livello
locale, non assume una rilevanza sovralocale, salvo elementi rappresen-
tativi puntuali con ridotti effetti sull’assetto dell’Up e semmai di qualche
rilevanza nel quadro di sistemi d’ambito.

Si tratta di contesti adatti ad interventi organici per consolidare gli in-
sediamenti dispersi e mitigare la frammentazione determinata dai siste-

mi infrastrutturali, produttivi e terziari e a rimuovere i fattori di alterazione
e a promuovere la riqualificazione delle parti degradate o compromesse
con particolare attenzione per il ridisegno dei bordi urbani, degli ingressi
e delle “porte urbane”, degli spazi pubbilici e per la riduzione e mitigazio-
ne delle barriere visive e funzionali.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 9 - Rurale/insediato non rilevante alterato

Up poco caratterizzate in cui la consolidata relazione tra sistemi rurali
e sistemi insediati piu complessi, microurbani o urbani, & alterata da
processi attivi e diffusi di trasformazioni indotte da nuove infrastrutture,
residenze disperse e attrezzature per attivita produttive.

L'identita dei luoghi, strutturalmente non rilevante, appare ulterior-
mente diminuita dalle trasformazioni recenti o in corso, salvo elementi
rappresentativi puntuali con modesti effetti sull’assetto identitario com-
plessivo.

Si tratta di contesti adatti ad interventi trasformativi anche di grandi
dimensioni e isolati, oltre che di bordo urbano purche inseriti in aree
marginalizzate rispetto al sistema rurale aperto, o inseriti in ambiti ad
alta frammentazione determinata dai sistemi infrastrutturali e da inse-
diamenti dispersi, o utili per la riqualificazione di parti degradate o com-
promesse.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.
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Si inserisce di seguito un esempio dei tre livelli gerarchici di organizzazione delle indicazioni insediative: riconoscimento sistemi insediativi
> temi di intervento > azioni strategiche

1 ALESSANDRIA provincia di Alessandria [l 356 (003
I W PIEMONTE

BUONE PRATICHE AMBITO 70 Piana alessandrina

INSEDIATIVE Unita di passaggio di tipo 5 (9/8) urbano, di citta rilevante e alterata da sviluppi insediativi o attrezzature

SISTEMI INSEDIATIVI

Sistemi concentrati
Sistemi lineari
Incrocio tra sistemi concentrati

Incrocio tra sistemi lineari

Incrocio tra sistemi concentrati e lineari

(e

FATTORI STRUTTURANTI
== crinale

strada

lungo fiume o lago
~~=-" piede di versante
4+— conoide

— terrazzo

CARATTERI DEI MARGINI

DI VALORE CRITICI
B porta urbana L
L elemento puntuale L]

R bordo urbano ———
) ( intervallo nel costruito
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| SISTEMI INSEDIATIVI
E Lapplicazione delle raccomandazioni generali sullintero territorio regionale non tiene conto delle specifiche differenze dell'organizzazione insediativa, che n tema I: MARGINI DELL’'URBANIZZATO
rende molto diversi gli effetti di ciascuna azione rispetto alla situazione contestuale. Quindi si sono introdotti nel quadro di riferimento per le buone pratiche <<torna a sistemi insediativi concentrati
insediative gli aspetti differenziali di maggior rilievo che riguardano la struttura complessiva del contesto insediativo. A tal fine si sono riconosciuti sul territorio
i Sistemi insediativi, derivanti dalla strutturazione di differenti insediamenti urbanizzati, il cui sviluppo complessivo € significativamente influenzato dall'intera-
zione reciproca. | sistemi insediativi sono per lo pili configurati in geometrie determinate dai fattori lineari o puntuali di polarizzazione dell'insediamento, in cui
si distinguono nodi (sistemi concentrati ed incroci tra sistemi) ed aste (sistemi lineari), immersi in un contesto insediato a bassa densita e privo di polarizzazioni
territoriall, riconosciuto come “sistema aperto”. In sintesi si definiscono le diverse tipologie dei sistemi insediativi in: edificato storico
mER EE N RS E N E N EE NN EENENEEEEENNENEENENEEESNENENEEEEENEEEEG
u SISTEMI CONCENTRATI ) . o o ..
m Configurazioni strutturate di tessuti urbanizzati, appartenenti a numerosi tipi differenti di _morfo\o%e insediative, in cui lo scopo complessivo & m
- fortemente influenzato dai fattori puntuali (in genere nuclei storici con ampliamenti che nell'insieme hanno costituito centralit attrattive e raccolto | g
] fattori ineari dell'insediamento in sistemi radiocentrici). =
[E AR R RERRREERERRRRRERERERERRERERERRRRRRERERRERRERERRERRNRNREHRS.] e=tei -
- . edificato recente
SISTEMI LINEARI o _ - o ) o _ 3
Configurazioni strutturate di tessuti urbanizzati, appartenefti a pochi tipi differenti di morfologie insedative, in cui lo scopo complessivo & fortemente n-
fluenzato da fattori lineari (in genere tratti dal sistema stradale ordinario o, pili raramente, configurazioni geografiche come i fondovalle o i lungolago).
.
= SISTEMI APERTI . .
-+ Aggregati di tessuti insediativi poco strutturati, generainfente a bassa densita e prevalentemente con morfologia insediativa rurale, in cui lo scopo spazio aperto
« 4= complessivo non ha assunto configurazioni chiaramente.iconducibili a modellilineari. rurale o naturale
H
INCROCIO TRA SISTEMI LINEARI e o . ) auolo dei bordi urbani La fascia di bordo, costituente la relazione fisica e percepibile tra 'insediamento concentrato e le aree non costruite &
*-—L‘ Configurazione di tessut urbanizzati, appartenenti a poghi tp diferenti di morfologie insediafve, n cui o scopo complessivo determina n assetto RACCOMANDAZIONI GENERALI una componente strutturale e fattore identitario importante, costituendo I'affaccio del costruito verso lo spazio rurale o
nodale in via di strutturazione autonoma, prodotto dalla ompresenza delle strutturazioni insediative di due sistemi insediiativi lineari interferenti. [T et naturale e viceversa l'immagine riconoscibile del sito insediato visto dallesterno
- Caratteri locali edilizi In qualche caso tali caratterizzazioni sono in condizioni critiche per le modalita insediative, banali e ripetitive, che volgo-
__INCROCIO TRA SISTEMI CONCENTRATIELINEARI » o . . . Bordi urbani no verso I'esterno i “retri” dei complessi edificati e gli utilizzi delle aree libere meno presentabili.
Configurazioni di tessuti urbanizzati, appartenenti a pochi tipi differenti di morfologie insediative, in cui lo scopo complessivo determina un assetto Paesaggio e infrastrutture
| nodale in via di strutturazione autonoma (tipicamente unaborta rbana), prodotto dalla compresenza nterferente di un sistemainsediativo concentrato Residenza: modi insediativi
con uno lineare. - rapporto con strada
i Produttivo: impianto territoriale
|CNC|faOC|o TRG\ SISTEMI lg:om:emmm . it i o ; | s . p = = = [odiinsediativi_ _ _ _ _
onfigurazion di tessuti urbanizzati, appartenenti a numerosi tipi differenti di morfologie insediiative, in cui lo scopo complessivo determina una fascia ST R Ove risulta necessario per una definizione paesistica del bordo urbano a fronte di aree di margine dal disegno sfilacciato
bordo invia di ! oni insediative di due sistemi insediatvi ii i 1Aspetti identitari del bordo 1 p 8 9 9
di bordo in via di strutturazione autonoma, prodotto dalla Eompresenza delle strutturazioni insediative di due sistemi insediativi concentrati interferenti. |AZIgNI . - plromossi linlterventi di riqualificazione sia' §ull e parti \iberg qa veg etarg s.ia sull’glsgetto el sials:ul cpstruitq
. * | A Ricomposizione fronte costruito | (con la ricomposizione del fronte esterno dell'edificato, o puntuali ristrutturazioni urbanistiche per la densificazione dei
: & | O Densificazione e tessuti esistenti, anche favorendo la sostituzione di complessi produttivi con tessuti urbani.
: e
. Ricomposizione fronti Per quanto conforme all'immagine urbana locale, nella definizione dei fronti sono preferibili tipologie pitl dense e com-
- AZIONI . . patte, con allineamento sul bordo urbano, tendendo ad inglobare quanto disponible dell'insediamento preesistente.
8 | A Ricomposizione fronte costruito
- * 10 Densificazione
v D L La rete viaria contribuisce alla definizione dei bordi ove imponga la formazione di fronti principali verso I'esterno e
Percorsi e viabilita di bordo comporti un assetto qualificato del rapporto lotto-strada ( con unificazione di recinzioni, formazione di fasce verdi e
AZIONI ricucitura dei fronti disomogenei).
SISTEMI INSEDIATIVI CONCENTRATI ¢ | G Introduzione di quinte verdi e percorsi alberati
A~ Sistema con struttura polarizzata da centri consolidati. E L i Qli aspetti identitari del paesaggio naturale e rurglelesterqol(bordi dibosco, vigneti, corsi d'acqua, safti di quota, fonda-
L'urbanizzato & organizzato in un'area centrale e lungo direttrici radiali ma si estende anche agli spazi compresi tra queste, Bapp_ortp con elementi storici e naturali "'.")’ egll |nsef;1|ament| .dl rllgvanza storica snugtll al (narglgl vanno assunti come fattori lde?ermlnantl perla formaz!onel
formando una figura poligonale con qualche protundimento lungo gli assi. identitari di bordi urbani caraﬂ.enzzaltl,l ggrando la loro visibilita dall’interno del tessuto urbano e il disegno ad hoc della fascia di
AZIONI contatto e della relativa fruibilita.
L X i , » o ) ) . * |G Introduzione di quinte verdi e percorsi alberati
| principali fattori strutturanti sono quelli connotanti il centro (per Le morfologie isediative prevalenti sono nuclei consolidati e tes- « | R Sistemazione degli spazi aperti
lo piti connessi alla morfologia fisica locale o alla rilevanza dei suti continui di matrice urbana nelle aree centrali, con tessuti di- G Per gli insediamenti produttivi o commerciali si devono ottenere effetti i integrazione verso:
complessi storici) e gli assi radiali. scontinui di matrice suburbana e insediamenti produttivi organizzati Mitigazione insediamenti produttivi e “iltessuto residenzialecon ) ) o
in periferia, spesso limitrofi a recinti specializzati e nodi infrastrut- e a, il contenimento delle alterazioni i grana dimensionale o di skiline rispetto al contesto, i )
turali (1, 2, 3, 4, 5, 8, 9). Minori le presenze di aree a dispersione P b, la connessione organica con la rete viaria, la cura degli spaziin vista delle strade, evitando zone di degrado, parcheggi o aree
insediativa, borghi e nuclei rurali (6, 7, 10, 11, 12). ;  oui : " . carico/scarico non permeabili e priv di quinte e alberature, ) . I - :
b bl Wb Utly 14} * 1G Introduzione di quinte verdi e percorsi alberati ¢, una fascia di funzioni di uso comune tra le due zone (fasce verdi ove sia opportuno mitigare inquinamento ambientale);
o * le grandi infrastrutture tangenti
Principali criticita in aree esterne: F™ ™7 acuunsEsunsnRsNN SN SRR EE NN NN E RS AN NN RN RN -> con formazione di fasce di rispetto libere e la cura degli spaziin vista e di facciate rappresentative;
a, fasce di bordo discontinue e sfrangiatex(tema. s * gli spazi rurali aperti,
b, porte urbane poco significative e prive di liberta (tema Ill) con la eliminazione di recinzioni opache, formazione di quinte e filari, che inseriscano gi edifici e le attrezzature (parcheggi,
¢, difficili connessioni ambientali e naturalistiche tra aree poco costruite interne ed esterne (tema Il e tema IV) carico e scarico etc.) nel telaio dei lotti agrari; o , . » ,
* L bordi naturali (bosco, roccia o fasce fluviali), con fasce di rispetto libere e sistemate a prato, ove possibile sostiuendo le
Principali criticita in aree interne: recinzioni opache con altro di minore impatto.
a, relazioni alterate o poco leggibili tra tessuti differenti, in particolare tra edificato storico e recente (tema Il e tema V) H Nel disegno dei bordi urbani & opportuno contribuire ad effetti di qualificazione ambientale, utili per I'intera fascia
¢, presenza di recinti, aree produttive o nodi infrastrutturali non metabolizzati nel contesto urbano (tema | e tema IV) : TR TS yrbanq plp interna mtegrgndo prestazioni per:
b, spazi apertiinterclusi poco accessibill, poco connessi e sottoutiizzati (tema IV e tema VIl E"ebt.m Ta'lcml'mat'“ Rliutozzione favorire il passaggio dei venti (o viceversa ostacolarlo se opportuno),
ambientale *formare aree pubbliche bene esposte o viceversa d’ombra,
<<indietro AZIONI * utilizzare la fascia libera per collocazione di impianti energetici, raccolta delle acque piovane, bacini di laminazione
_* G Introduzione di quinte verdi e percorsi alberati alluvionale etc. L
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B azione I-A: RICOMPOSIZIONE FRONTE COSTRUITO
<<sistemi concentrati / margini dell’'urbanizzato I'A

Finalita PRINCIPALI e secondarie: BORDI espansione

edificato storico

Applicabile in contesti di Unita di paesaggio almeno di tipo: 3 Rurale
integro e rilevante

Applicabile alle relazioni tra morfologie insediative: tutti i casi salvo
con tipo 1

Inserimenti nel fronte con edifici compatti, con tipologie e dimensioni coe-
renti con il tessuto consolidato.

Attestare le nuove edificazioni sul limite urbano per formare un bordo conti-
nuo e definito, curando anche il progetto dei fronti interni per favorire 'uso
collettivo degli spazi interclusi.

spazio aperto
rurale o naturale

Senza progetto di insieme attestare le nuove edificazioni sugli allineamenti
esistenti evitando comunque effetti di dificazione dispersa.

Razionalizzare e gerachizzare la rete distinguendo le vie di transito dai per-
corsi distributivi.

Riprendere con il costruito e con il disegno del verde i segni strutturanti del
paesaggio.

Utilizzare i dislivelli per razionalizzare gli eccessi e curare |'inserimento pla-
nivolumetrico degli edifici nella morfologia generale del contesto, senza ri-
edificato storico edificato recente spazio aperto rurale o naturale mode”amen‘n del SUOIO per altn f|n|

Nel completare il fronte costruito, adottare tipologie adeguate, anche in
funzione del soleggiamento ed alle correnti di ventilazione.

Riorganizzare in un disegno di insieme le recinzioni e il verde pubblico o
condominiale per ottenere effetti di bordo unificato e di qualita ambientale
(quinte per ombra e difesa dal rumore).

Esempi di buone pratiche >>
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ﬂ azione |-O: DENSIFICAZIONE
<<sistemi insediativi lineari / margini dell’urbanizzato

edificato recente spazio aperto rurale o naturale

m

-0

Finalita PRINCIPALI e secondarie: INTEGRAZIONE bordi espansione

Applicabile in contesti di Unita di paesaggio almeno di tipo: 5 Urbano,
di citta rilevante e alterata da sviluppi insediativi o attrezzature

Applicabile alle relazioni tra morfologie insediative: tutti i casi

Finalizzare il completamento del fronte entro progetti di insieme, alla ri-
organizzazione funzionale dello spazio pubblico, alla caratterizzazione del
tessuto connettivo, e alla gerarchizzazione degli spazi viari in relazione alle
attivita insediate.

Ottenere, nel disegno di insieme di ricomposizione del fronte costruito, una
relazione con gli spazi aperti compiuta e coinvolgente le preesistenze e
gli psazi liberi che si mantangono, senza prevedere possibilita ulteriori di
ampliamento.

Nel compattamento del bordo urbano preservare le viste e gli scorci pano-
ramici e ottimizzare la panoramicita dei nuovi complessi residenziali.

Ottenere effetti di densificazione attraverso puntuali interventi di sostiuzio-
ne di preesistenze e di riconnessione con il tessuto insediativo limitrofo, in
ogni caso ottenendoi effetti di mix funzionali e tipologici.

Sottolineare in modo unitario i punti di passaggio tra pertinenze dell’inse-
diamento e spazio aperto rurale o naturale.

Nel completare il fronte costruito, disporre i volumi ed utilizzare tipologie
edilizie adeguate all’orientamento rispetto al sole e ai venti.

Nel disegno di insieme valorizzare per quanto possibile il fronte costruito
con 'ubicazione di impianti per la produzione dell’energia da fonri rinnova-
bili a servizio degli edifici circostanti.

Esempi di buone pratiche >>
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6. ESEMPI DI BUONE PRATICHE INSEDIATIVE per temi di intervento

Tema I: margini dell’urbanizzato

Metz. Il margine urbano & in questo caso
articolato, e si adatta alla conformazione
della vicina area a carattere naturale, con
ampie superfici umide, che funge da filtro
rispetto all’infrastruttura.

Reggio Emilia. Il bordo urbano € qui defini-
to dal corso d’acqua e dalla relativa fascia
fluviale, la strada lungofiume non assolve
a compiti distribuitivi primari, a causa del-
la relativa mancanza di lotti direttamente
affacciati su di essa. Cido comporta la for-
mazione di un margine non rigorosamente
definito dal punto di vista geometrico.

Letchworth. Il bordo urbano € qui realiz-
zato parte dalle pertinenze degli edifici re-
sidenziali e parte dall’area sportiva, a sua
volta dotata di un bordo alberato che ne
definisce e misura lo spazio.

Lione. Anche in questo caso ¢ l'infrastrut-
tura a costituire la separazione rigorosa
tra costruito e non costruito, ed a definire
un margine preciso ad un insediamento
sviluppato — dal punto di vista morfologi-
co - con forme vagamente organiche.

Bologna. L’insediamento residenziale, do-
tato di una rigorosa matrice geometrica, €
separato dall’infrastruttura da un filtro ver-
de. Il margine dell’'urbanizzato e realizzato
— oltre che dalla curva definita dagli edifici
— dal disegno del verde, che ne riprende
ed enfatizza il segno geometrico.

Reutlingen. Il margine dell’'urbanizzato ver-
so il terreno agricolo & qui realizzato dalla
ripetizione del medesimo elemento (la pa-
lazzina pluripiano per appartamenti) orien-
tato parallelamente e perpendicolarmente
all’asse infrastrutturale.
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Tema lI: struttura urbana e spazi connettivi
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Rennes. In questo insediamento residen-
ziale I'impianto organico, estremamente
articolato, struttura un edificato che & vi-
ceversa estremamente semplice dal punto
di vista della varieta tipologica.
Nonostante cio la rete distributiva com-
plessa, quasi labirintica, genera un am-
biente urbano estremamente vario e ricco
di singolarita.

Digione. Questa stretta fascia compresa
tra la citta ed un’area produttiva & diven-
tata occasione per la realizzazione di un
insediamento residenziale che, oltre ad in-
vestire fortemente sul disegno del verde, si
organizza intorno ad anse distributive di-
rettamente agganciate, alle estremita, alla
strada principale.

Parma. Questo insediamento, basato su di
una matrice rigidamente cartesiana, occu-
pa uno spazio rimasto intercluso tra le due
infrastrutture.

Tema lll: porte urbane

Gee Cross. |l tema della porta urbana assu-
me qui la sua declinazione forse piu sempli-
ce: la doppia cortina di case monofamigliari
con relative pertinenze inizia in un punto
preciso del territorio, a separare nettamente
I'urbano da rurale.

Reggio Emilia. La porta urbana & qui in-
terpretata con maggior enfasi, attraverso
un segno planimetrico profondamente ra-
dicato nella storia della citta: il tridente o
“patte d’oie”, che definisce al suo fulcro di
convergenza uno spazio pubblico rappre-
sentativo.



Tema IV: spazi aperti nel costruito

Edimburgo. Lo spazio aperto € qui definito
da un doppio profilo curvilineo, che — ordi-
nando I'edificato — genera un impianto ur-
bano fortemente ispirato alla figura inglese
del “crescent”.

Lione. Quest’area produttiva sorge all’in-
terno di uno spazio intercluso tra infrastrut-
ture stradali, restituendo cosi una funzione
urbana ad un luogo altrimenti inutilizzato.

Digione. Questo centro sportivo & rigoro-
samente impiantato su di una matrice geo-
metrica generata dalla ripetizione di forme
circolari, che accolgono le differenti fun-
zioni del centro. Il tema dello spazio aperto
nel costruito & qui stato interpretato come
occasione per la realizzazione di un’area
a servizi.

Letchworth. In questo caso la forma dell’in-
frastruttura distributiva, replicata dai lotti
edificati, & riprodotta all'interno dell’insedia-
mento generando un nucleo vuoto, costitu-
ito da una grande radura verde.

Clermont-Ferrand. Gli orti urbani spontanei
sono divenuti in questo caso un’occasione
per il ridisegno di un area non edificata di
risulta.

Mulhouse. Questa grande area racchiusa
da infrastrutture € stata riqualificata grazie
all’utilizzo di un impianto di orti urbani, la cui
matrice & diventata strumento regolatore
dello spazio.
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Tema V: rapporto tra edificato storico e recente
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Digione. La presenza di un edificio preesi-
stente (una villa padronale con ogni proba-
bilita) ha dato origine in questo caso ad un
impianto urbano estremamente rigoroso,
centrato sull’asse dell’edificio stesso, ac-
cogliendo in tal modo le ragioni morfologi-
che dell’impianto originario.

Parma. Anche in questo caso la presenza
di un edificio storico e della relativa perti-
nenza & diventata matrice per la realizza-
zione di un impianto urbano fortemente
rigoroso, che riprende ed enfatizza le geo-
metrie dell'impianto originario.

Tema VI: pause dell’edificato

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Bishop Stortford. In questo caso il distac-
co tra le due aree urbanizzate & enfatizza-
to dalla realizzazione di due bordi urbani
fortemente caratterizzati dal punto di vista
geometrico e dalla realizzazione di un parco
lineare che fiancheggia I'infrastruttura.

Stevenage. La separazione tra zone urbane
€ qui valorizzata dalla massiccia presenza
del verde, che penetra all’interno dell’inse-
diamento, e di alcuni specchi d’acqua.
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1. INTRODUZIONE

1.1 Limpostazione generale

Le buone pratiche hanno come obiettivo quello di contribuire ad indi-
rizzare secondo criteri di qualita paesaggistica le trasformazioni con-
temporanee del territorio piemontese.

Si tratta di uno strumento di tipo orientativo, dialogico e non prescrit-
tivo, finalizzato a fornire indirizzi e supporti a piu livelli: dalla pianificazio-
ne alla scala dei piccoli centri e degli strumenti urbanistici esecutivi, alla
dimensione edilizia e degli aspetti caratterizzanti I'inserimento nel con-
testo.

Specialmente negli spazi geografici a maggiore dinamica trasforma-
tiva, nei luoghi della cosiddetta citta diffusa e della dispersione insedia-
tiva, il nuovo costruito rischia infatti di dissolvere i valori paesaggistici e
ambientali che storicamente, nel corso del tempo, si sono stratificati nel
territorio regionale. E quindi necessario salvaguardare questi valori, in-
trecciando fortemente il tema della conservazione con quello dello svi-
luppo e dell'innovazione del territorio, in un’ottica di sostenibilita non
solamente ambientale, ma anche morfologica e paesaggistica, delle tra-
sformazioni.

Il problema, di per sé molto complesso — in quanto non riducibile a
mero tema morfologico, essendo strettamente connesso a questioni so-
ciali, economiche, culturali, simboliche che nel loro insieme determinano
le pratiche trasformative dello spazio — pud essere osservato dal punto
di vista del carattere del costruito, ossia il complesso dei fattori tipologi-
ci, costruttivi, materiali, simbolici, di immagine che vengono a costituire
gli elementi costruiti — volumetrici e tridimensionali — presenti sul terri-
torio.

Per tentare di indirizzare in senso qualitativo le trasformazioni dai ca-
ratteri sempre piu complessi si € quindi — seguendo una linea di ten-
denza tipica di questa recente fase storica, gia sperimentata in ambito
regionale a partire dalla seconda meta degli anni novanta (manuali per il
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riuso del patrimonio edilizio, buone pratiche, ecc.) — di mettere a punto
uno strumento di tipo orientativo, dialogico e non prescrittivo, finalizzato
a fornire indirizzi e supporti.

Le buone pratiche muovono dall’assunto che ogni singola trasforma-
zione del territorio, indipendentemente dalla sua dimensione, funzione e
tipologia, ha delle ricadute di natura transcalare, che si riflettono sia
alla scala puntuale del luogo, sia alla scala complessiva del paesaggio.

E quindi importante essere consapevoli degli esiti territoriali e pae-
saggistici di ogni puntuale intenzione di trasformazione, valutando la
qualita progettuale del nuovo manufatto non soltanto rispetto alla sua
natura di “oggetto”, ma anche e soprattutto in rapporto alle ricadute sul
contesto circostante.

Il secondo assunto da cui muovono le buone pratiche — diretta con-
seguenza del primo — & che ancora prima di fornire indicazioni circa il
carattere del costruito (tipologie, materiali, morfologie, ecc.), € fonda-
mentale offrire orientamenti e linee di comportamento a proposito dei
progetti di trasformazione — dalle aree di completamento a quelle di
nuovo impianto, dalle progettualita infrastrutturali ai grandi recinti mono-
funzionali realizzati ex novo — in rapporto alle configurazioni insedia-
tive preesistenti sul territorio.

A differenza di quanto comunemente si pensi, la bassa qualita delle
trasformazioni recenti non €& determinata solamente dall’aspetto e
dal’limmagine del nuovo costruito, ma dal ricorso a morfologie d’im-
pianto urbanistico “a catalogo” indifferenti alle specificita e alle matrici
storiche del luogo, le quali determinano una progressiva omologazione
dei paesaggi locali.

Da qui la continua sottolineatura nelle buone pratiche degli aspetti
geomorfologici e delle matrici insediative storiche del luogo visti come
elementi base per la messa a punto di progetti maggiormente in linea
con le peculiarita del paesaggio locale.




Ovviamente I'operazione di definizione dei nuovi progetti insediativi
non dovra essere limitata alla semplice riproposizione degli assetti stori-
Ci e preesistenti, ma dovra allargarsi a una reinterpretazione contempo-
ranea di tali aspetti, in linea con gli obiettivi di funzionalita ma anche di
sostenibilita e di innovazione determinati dall’oggi.

Il terzo assunto concerne il modo con cui nelle buone pratiche viene
affrontato il tema del carattere del costruito nelle nuove realizzazioni.
Normalmente questo tema nelle buone pratiche, ma anche nei regola-
menti edilizi locali — specie nelle aree con valenze turistiche — viene
affrontato riferendosi quasi esclusivamente alle tipologie e ai materiali
tradizionali dell’architettura storica locale, la quale viene assunta come
modello per le costruzioni ex novo. Su questo modo di procedere, che
prende le mosse dal problema del riuso del patrimonio architettonico
storico per poi trasferirsi successivamente al tema delle nuove realizza-
zioni, da tempo si € aperta una forte discussione. Da un lato il gruppo
dei favorevoli, che vedono in cid una chance per ridurre le “bruttezze”
del paesaggio e per conservare I'immagine “tradizionale” dei luoghi.
Dall’altra parte il gruppo dei contrari, che considerano questo modo di
procedere lesivo della liberta progettuale e rischioso per i pericoli di
omologazione delle differenze e di “folclorizzazione” del paesaggio che
cid comporta.

Rispetto a questa discussione le buone pratiche scelgono una via
intermedia, cercando di evitare la “scorciatoia” della legittimazione of-
ferta dalla storia (oggettivamente valida per il riuso del patrimonio ma
non per le costruzioni ex novo) a favore di un modo di intendere la tra-
sformazione del territorio piu articolato e molteplice, in cui 'importante
tema del rapporto con la storia possa intrecciarsi con quelli ineludibili
della sostenibilita e dell’innovazione.

Innanzitutto i modelli di riferimento che vengono proposti, inevitabil-
mente sintetici, hanno un valore solamente di orientamento e di indiriz-
zo, e non di natura prescrittiva, in quanto viene ribadita la centralita del
momento del progetto come unico modo per affrontare in modo pun-
tuale e responsabile le infinite variabili poste in gioco — si pensi al tema
della sostenibilita e dell’innovazione tecnologica, o a quello del rapporto

con l'orografia del sito e con la storia architettonica locale — dalla tra-
sformazione di un singolo luogo.

Secondo punto: gli indirizzi messi a punto dalle buone pratiche non
nascono solamente dall’indagine e ricognizione della storia architettoni-
ca locale, ma anche dall’analisi delle traiettorie evolutive contempora-
nee presenti in quel luogo, sia dal punto di vista morfologico che da
quello dei repertori tecnici realmente disponibili e comunemente diffusi
nel mercato edilizio. Rispetto al tema puntuale e specifico del rapporto
con la storia architettonica locale, le indicazioni e gli orientamenti conte-
nuti nelle buone pratiche fanno poi propria I’ottica adottata nei processi
di normalizzazione delle lingue e dei patois locali, nel momento in cui
queste siano a rischio di estinzione.

Far riferimento alle lingue normalizzate significa operare una selezio-
ne di materiali dalla storia (compositivi, tipologici, costruttivi, ecc.) e ri-
montarli secondo modalita e procedure semplici, in modo che possano
costituire i fonemi base, le frasi base, della nuova lingua. L’obiettivo & di
costruire una lingua architettonica semplice, che tenga conto degli
usi, delle tecniche, delle pratiche sociali contemporanee. Anzi, I’'opera-
zione di selezione e di rimontaggio muove proprio da una valutazione di
praticabilita fondata sul confronto con gli usi, le tecniche, gli stili di vita
attuali. In questo modo la storia costituisce solamente uno dei riferimen-
ti — e non il riferimento esclusivo — dell’operazione di ricostruzione
della “lingua” architettonica locale. Lingua normalizzata che per poter
funzionare deve quindi essere basata sulla “tipologizzazione” delle sue
forme e formule.

Un terzo punto concerne il tipo di indicazioni che vengono date: non
solamente le tipologie e i materiali, ma anche il trattamentoi degli spazi
aperti, le modalita di aggregazione degli “oggetti” architettonici, gli ele-
menti di mediazione tra interno e esterno, ecc., in modo da evitare il ri-
schio di indicazioni e orientamenti tutti schiacciati sulla sola immagine
esteriore dell’architettura — con gli inevitabili rischi di “folclorizzazione”
—, a favore di una visione piu articolata e complessa.

Per quanto riguarda le tipologie di “oggetti architettonici” rispetto
alle quali vengono offerti modelli di riferimento. Muovendo da una valu-
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tazione rispetto alle dinamiche trasformative contemporanee del territorio
piemontese, si & deciso di concentrarsi sui temi della residenza e delle
strutture per la produzione e il commercio (le “case” e i “capannoni”), in
quanto ritenuti gli oggetti che influiscono maggiormente dal punto di vista
quantitativo sulla modificazione dei “paesaggi ordinari” piemontesi.

Le indicazioni per il costruito contenute nelle buone pratiche rappre-
sentano, in definitiva, una specie di “minimo comune denominatore” ter-
ritoriale e locale, una sorta di “grado minimo” qualitativo su cui attestar-
si — come avviene in molti altri paesi europei a differenza dell’ltalia —,
che perod al contempo non deve impedire altre e piu articolate decli-
nazioni dei concetti di qualita, innovazione, sostenibilita, rapporto
con la storia. In altre parole, gli indirizzi contenuti nelle buone pratiche
non devono essere interpretati in senso meramente restrittivo, sfavoren-
do proposte architettoniche e insediative di ricerca, purché ampia-
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mente argomentate. Infine come quarto assunto si asserisce I'importan-
za della sostenibilita delle trasformazioni, ma, perche cid non sia un
banale slogan privo di consistenza, la si concretizza in una serie di com-
portamenti che devono attraversare tutte le diverse scale del progetto di
territorio e di paesaggio: una sintesi sta nel capitolo sulle raccomanda-
zioni generali.

Si trovano qua le ragioni prime dei criteri seguiti per il contenimento
della dispersione insediativa e del consumo di suolo, la valorizzazione
delle continuita spaziali agricole e naturali, il riuso del patrimonio storico
e dei siti gia urbanizzati, il compattamento dell’edificato, la sperimenta-
zione di modalita progettuali in grado di garantire esiti maggiormente
sostenibili sia dal punto di vista ambientale che da quello paesaggistico-
morfologico (da nuovi modelli tipologici che consentano una ottimizza-
zione della densita edilizia fino all’innovazione tecnologica).




1.2 Il contesto delle trasformazioni in Piemonte: la dissoluzione
dell’habitat storico e le tendenze contemporanee

Per raggiungere gli obiettivi contenuti nei presenti indirizzi per le buo-
ne pratiche, & necessario in primo luogo mettere a fuoco una lettura
condivisa delle trasformazioni che negli ultimi decenni hanno interessato
il territorio piemontese, specialmente al di fuori delle aree urbane conso-
lidate.

Se per habitat tradizionale intendiamo la relazione che unisce storica-
mente i singoli spazi geografici (e le loro caratteristiche: orografia, pedo-
logia, clima, materiali del luogo, strutturazione agricola, influssi culturali,
ecc.) ai relativi caratteri tipologici e morfologici del costruito, possiamo
dire che questo legame viene a interrompersi definitivamente negli anni
cinquanta del Novecento. In realta questa rottura € solamente I'esito di
un processo piu lungo, che aveva avuto inizio gia nella seconda meta
dell’Ottocento con l'introduzione del sistema pavillonaire di matrice ur-
bana negli spazi geografici esterni alle citta; a questo fenomeno si ag-
giunge, qualche decennio piu tardi, quello della frammentazione e della
“capillarizzazione” della produzione, che si svincola dai luoghi propri
dell’industria “moderna”.

La fase che si apre con gli anni cinquanta del Novecento determina
—con il diffondersi di modelli culturali e di stili di vita legati alla moderniz-
zazione e al mondo urbano, con I'abbandono delle pratiche agricole,
con il prevalere dei valori dell’accessibilita e della mobilita, con la diffu-
sione di nuovi materiali e 'automazione dei cantieri edilizi — la fine di
un’architettura e di modalita insediative fortemente connesse ai luoghi,
alle ragioni della capacita d’uso dei suoli, dell’acqua e dell’esposizione.

Da qui nasce quel progressivo distacco tra elementi di costruzione e
di sostruzione del territorio, tra “oggetti” costruiti e fondo territoriale, che
da alcuni anni inizia ad apparirci come una delle principali cause del
processo di dequalificazione e destrutturazione del paesaggio. Ma non
c’e solo il distacco tra forma del suolo e forma della costruzione. Se
storicamente morfologia insediativa e tipologia edilizia risultavano esse-
re due dati fortemente intrecciati e interdipendenti, dagli anni cinquanta

in poi si assiste — grazie anche alle nuove norme urbanistiche che fanno
riferimento alle figurazioni insediative aperte introdotte dal Moderno — a
una progressiva divaricazione e separazione dei due termini.

Negli anni sessanta e settanta vengono gettate le basi per la costru-
zione dei paesaggi della citta diffusa e della dispersione insediativa. Sot-
to la spinta della mobilitazione individuale, e seguendo una dinamica
incrementale, le nuove urbanizzazioni iniziano sempre piu a irradiarsi
nelle campagne seguendo le direttrici dell’infrastrutturazione viaria. Gli
“oggetti” edilizi (le case unifamiliari, le prime villette e capannoni) fanno
riferimento a una modellistica capace di mediare le istanze di moderniz-
zazione degli stili di vita (la comparsa del garage, la cucina che si sposta
al piano superiore, ecc.), I'introduzione di caratteri figurativi modernisti,
con la puntuale declinazione costruttiva fatta sul campo in primo luogo
da figure professionali come i geometri.

Specialmente in Piemonte questa nuova geografia insediativa sfugge
all’attenzione delle analisi fatte dai contemporanei, troppo intenti a os-
servare i processi di polarizzazione intorno alle grandi aree metropolita-
ne; una geografia insediativa che iniziera a essere percepita con i primi
studi sulla citta diffusa e la dispersione insediativa solamente con l'inizio
degli anni novanta.

Se nel senso comune il periodo degli anni sessanta e settanta conti-
nua a essere percepito come quello che ha determinato le maggiori cri-
ticita nei confronti del paesaggio, in realta la fase che si apre con gli anni
ottanta e che continua fino a oggi ha caratteri critici non inferiori a quel-
la precedente. Questo non soltanto dal punto di vista quantitativo, an-
che se devono essere sottolineati i forti tassi di consumo di suolo, che
nel corso dell’ultima fase — soprattutto nei primi anni del nuovo secolo
— risultano particolarmente elevati. Ad esempio, mentre fino a qualche
decennio fa si & assistito a fenomeni diffusivi specialmente lungo le di-
rettrici di fuoriuscita dei piccoli e medi centri, piu recentemente si stanno
delineando configurazioni — in rapporto all’intelaiatura territoriale di lun-
ga durata — dai caratteri piu radicali e pervasivi.
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Nelle fasce pedemontane e pedecollinari, nelle zone di bassa valle,
nei sistemi urbani policentrici, sempre piu si € in presenza di nuove strut-
turazioni reticolari o ibride che generano configurazioni insediative di
tipo complesso, in cui I’elemento storico in diversi casi non costituisce
piu la matrice base delle trasformazioni, ma solamente uno dei dati
dell’attuale assetto insediativo. La rilevanza delle modificazioni degli ul-
timi anni, la formazione di nuove centralita (nuovi insediamenti commer-
ciali, produttivi, ecc.), 'occupazione di aree interne e di “seconda linea”
rispetto a quelle utilizzate per le urbanizzazioni della fase precedente, la
realizzazione di nuove infrastrutture, determinano infatti la costruzione di
geografie insediative per molti versi inedite, che prendono le mosse dal-
la dispersione degli anni sessanta e settanta senza piu appoggiarsi alle
strutturazioni del palinsesto storico del territorio.

Anche il carattere e le tipologie del costruito consolidano a partire
dagli anni ottanta diversi aspetti completamente nuovi. Innanzitutto gli
anni ottanta del ‘900 segnano I'affermarsi di modalita abitative sempre
piu individuali. Immediatamente al di fuori dei territori urbani consolidati,
sono le tipologie della villetta, della casa uni o bifamiliare, o al massimo
della piccola palazzina e della residenza a schiera (che compare proprio
in questi anni) le uniche tipologie costruttive delle nuove urbanizzazioni
residenziali. Ma questi anni sono anche quelli in cui prende il sopravven-
to la tipologia del capannone prefabbricato in calcestruzzo, il che pro-
gressivamente domina nelle zone industriali, artigianali e commerciali, a
fronte di una discreta sperimentazione e articolazione di tipologie co-
struttive per questi usi (specialmente in opera) avvenuta nei decenni pre-
cedenti. Scompare — a differenza di altri paesi europei — ad esempio la
struttura portante in carpenteria metallica, sostituita ovunque da pilastri,
timpani e pannelli portanti in cls. La comparsa di “ibridi” quali la casa-
capannone sancisce anche dal punto di vista strettamente architettoni-
co la sconfitta della pianificazione che ragiona per zoning.

A partire dagli anni ottanta compare pero anche un altro fenomeno: il
riuso del patrimonio costruito storico. Le ragioni di questo fenomeno
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sono molteplici, e sovente intrecciate tra loro. Il riuso ha infatti motiva-
zioni economiche, ma anche connesse ai piani culturali e simbolici, agli
stili di vita. Al di la della sua dimensione quantitativa, indubbiamente
ragguardevole in alcune aree del Piemonte (zone collinari e montane,
fasce pedemontane), il fenomeno del riuso € interessante perché mostra
e rivela, rispetto al periodo compreso tra gli anni cinquanta e settanta,
un cambiamento di sensibilita, e un atteggiamento piu articolato nei
confronti del paesaggio e del territorio storico. Ricerca di qualita am-
bientali, interesse per le differenze e le specificita locali, desiderio di
spazi dell’abitare meno normalizzati e serializzati rispetto a quelli offerti
dal mercato immobiliare, spingono alla ricolonizzazione di territori ab-
bandonati dalle pratiche agricole. Ma gli anni intorno alla fine del secolo
non sono solo quelli del riuso. | fenomeni paralleli della riqualificazione
dei centri storici dei piccoli centri, della crescente attenzione per le ere-
dita storiche del territorio, e piu in generale per la qualita dell’abitare,
fanno intravedere un cambiamento di prospettiva da non sottovalutare.

Nondimeno, questa domanda di qualita non trova immediate risposte
nelle pratiche oramai consolidate di trasformazione del territorio. Il pae-
saggio ordinario continua a essere progettato e modificato secondo mo-
delli tardo funzionalisti e tardo modernisti “banali”, in cui il fondo territo-
riale continua a essere visto come una tabula rasa priva di valori e come
una variabile dipendente dello sviluppo — e non come un elemento po-
tenzialmente compartecipe dello sviluppo. Le istanze di qualita non tro-
vano corrispondenza negli atti tecnici: non trovano riscontro nell’offerta
edilizia privata, nelle modalita di trasformazione e modernizzazione dei
luoghi perseguite dalle amministrazioni locali, e il territorio continua a
essere modificato secondo schemi insediativi e progettuali “a catalogo”
reiterati ad libitum.

Unico riscontro: la tendenza, da parte del mercato, ad assumere la
domanda di qualita e la crescente attenzione per i valori storici € am-
bientali come un tema di maquillage del costruito ex novo, in primis
quello residenziale.

Si assiste cosi a una ripresa di temi compositivi “tradizionali” (il tetto
a capanna, la formazione di porticati, I'uso di colonne e paraste) insieme




al riutilizzo di materiali “locali” (pietra, laterizio, intonaco, legno, ecc.). Si
tratta di un processo che ovviamente non riguarda solo il Piemonte, ma
in generale tutti gli spazi europei, attraverso il piu vasto fenomeno della
gentrification.

Questa tendenza alla reinvenzione della tradizione, all’intensificazio-
ne del carattere, alla tipicizzazione, non deve essere osservata e valuta-
ta tramite lo sguardo “moralista” della disciplina architettonica, ma per i
suoi esiti concreti sulla qualita del paesaggio. Una maggiore omoge-
neizzazione del carattere degli elementi costruiti, dopo la “babele” lin-
guistica della fase cinquanta-ottanta, non pud che costituire un elemen-
to positivo.

Dove cio & avvenuto — si pensi ad esempio ai territori turistici della
Provenza, della Bretagna, della Savoia - vi € un giudizio positivo tenden-
zialmente condiviso da parte di tutti gli attori della scena territoriale. Ri-
spondere che non si tratta di un problema di “camuffamento” del carat-
tere degli edifici, ma di qualita del progetto, non & sufficiente. E vi &
parallelamente il pericolo di non raccogliere — cercando di declinarle po-
sitivamente — le domande di maggiore qualificazione del paesaggio co-
struito che vengono dai differenti attori del corpo sociale.

Al tempo stesso, pero, la risoluzione del tema del carattere del co-
struito non viene a incidere su quei meccanismi di trasformazione dello
spazio che sono la ragione profonda dei fenomeni di dequalificazione
dei paesaggi contemporanei. Una collezione di “oggetti” omogenei che
fanno riferimento a una tradizione anche reinventata non & infatti suffi-
ciente. Senza una modificazione dei meccanismi insediativi, senza una
ripresa del rapporto che lega palinsesto territoriale storico e trasforma-
zioni, il rischio & che il processo di reinvenzione della tradizione resti
confinato in un’operazione meramente di “facciata”, priva di ricadute
reali sulla qualita del paesaggio.

E proprio a partire dal riconoscimento di queste differenti criticita che
sono stati messi a punto gli indirizzi per le buone pratiche, che toccano
le diverse dimensioni della trasformazione del territorio, avendo per
obiettivo non solamente la qualificazione delle nuove trasformazioni ter-
ritoriali ed edilizie, ma anche I'utilizzo del costruito ex novo per riqualifi-
care le situazioni insediative critiche che si sono venute a formare nel
corso degli ultimi decenni.
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2. LE BUONE PRATICHE ALLA DIMENSIONE MICROURBANA ED EDILIZIA

Questa parte fornisce indicazioni e orientamenti che, dal punto di vi-
sta operativo, si collocano al livello di competenza degli strumenti e di-
spositivi finalizzati a regolare I'edificato di nuova costruzione alla scala
microurbana (progetti di lottizzazione, isolati, piccoli quartieri) e alla sca-
la edilizia (il singolo lotto e edificio)

Essa pertanto interagisce specificamente con strumenti quali: i Re-
golamenti edilizi, i S.U.E. di piccola e media dimensione e le relative
norme di attuazione, fino — potenzialmente, anche se in forma puramen-
te consultiva e di indirizzo - al livello della singola concessione edilizia.

Essa é suddivisa sostanzialmente in due parti.

La prima parte riguarda le indicazioni di carattere generale, valide
ovunque sul territorio regionale, a prescindere dalle specifiche condizio-
ni geografiche.

La seconda parte, appoggiandosi su letture cartografiche che suddi-
vidono il territorio regionale in aree omogenee ai fini delle indicazioni,
riporta disposizioni specifiche, declinate territorialmente, per due diffe-
renti tipologie di costruito:

e |'edificato residenziale di nuova costruzione esterno alle aree dei
grandi agglomerati urbani;

e |'edificato produttivo, commerciale e terziario esterno alle aree dei
grandi agglomerati urbani.

Si precisa che questa suddivisione della regione in aree omogenee
non comprende il contesto metropolitano di Torino, per cui non valgono
queste indicazioni di intervento.
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2.1 Indicazioni di valore generale

Le indicazioni di valore generale raccolgono un elenco di consigli e
orientamenti qualitativi e di buone pratiche valido per tutto il territorio
regionale, indipendentemente dalla situazione insediativa o dalla collo-
cazione geografica. Tali indicazioni riguardano sia gli insediamenti resi-
denziali sia gli insediamenti produttivi, commerciali e terziari, e si
articolano a loro volta in disposizioni alla scala microurbana e dispo-
sizioni alla scala edilizia. Si tratta di indicazioni allo stesso tempo ge-
nerali e imprescindibili, sulle quali si appoggiano le successive indica-
zioni specifiche, declinate sul territorio.

Alla scala microurbana le indicazioni si incentrano su aspetti relativi
ai tessuti degli insediamenti e al relativo disegno degli spazi aperti (via-
bilita principale, percorsi secondari, parcheggi, verde, recinzioni, moda-
lita di occupazione del lotto, principi di sostenibilita).

Alla scala edilizia sono invece fornite indicazioni di valore generale
relative a quegli stessi aspetti dell’oggetto edilizio (tipologie edilizie e
relative modalita di occupazione del lotto, modalita di copertura, ele-
menti di mediazione tra interno ed esterno, materiali e composizioni di
facciata, principi di sostenibilita) i quali si ritroveranno poi ulteriormente
declinati in maniera specifica nelle successive indicazioni relative alle
singole situazioni insediative. In questa sezione relativa alle indicazioni
di carattere generale trovano posto anche gli aspetti di sostenibilita
ambientale. Questa parte affronta il tema della corretta progettazione
dell’intervento alla scala microurbana ed edilizia in rapporto al problema
della sostenibilita ambientale facendo riferimento a tematiche come
I’esposizione solare, la permeabilita dei suoli, 'uso dell’acqua e del ver-
de, il recupero delle aree produttive, 'adeguamento prestazionale
dell’esistente.

Vista I'importanza di questi argomenti, vengono fornite limitate ma al




contempo precise indicazioni in merito alle modalita di impostazione degli
interventi urbanistici ed edilizi alle diverse scale, al fine non solo di mini-
mizzare gli effetti negativi, ma anche e soprattutto di valorizzare le risorse
ambientali locali e la dimensione ecologica all’interno dei progetti.

2.2. Individuazione e caratteristiche degli ambiti di applicazione del-
le buone pratiche: macroambiti, condizioni geomorfologiche

Al fine di introdurre un’articolazione specifica e caratterizzante delle
buone pratiche alla scala microurbana ed edilizia, il territorio regionale
suddiviso — per quanto concerne gli insediamenti residenziali — in 11
macroambiti. Gli 11 macroambiti, presentano caratteristiche di determi-
natezza geomorfologica e al contempo di relativa omogeneita dal punto
di vista insediativo e dei tipi edilizi, alla scala microurbana ed edilizia. Per
gli insediamenti produttivi, commerciali e terziari si distinguono due con-
dizioni geomorfologiche, pianura e declivio.

2.3. Buone pratiche per 'edificato residenziale

Le indicazioni specifiche per i singoli macroambiti sono articolate
sotto forma di buone pratiche disegnate e scritte e di riferimenti fotogra-
fici di orientamento, e sono relative, nuovamente, alle categorie incon-
trate sopra: tipologie edilizie e morfologia dell’insediamento, modalita di
copertura, elementi di mediazione tra interno ed esterno, materiali e
composizioni di facciata. In linea di principio, tali indicazioni si pongono
in coerenza e continuita con le caratteristiche dell’architettura storica
locale, interpretando le dinamiche contemporanee (anche dal punto di
vista tecnologico), e appoggiandosi altresi all’utilizzo di esempi locali
contemporanei di qualita. Per ogni macroambito le indicazioni sono or-
ganizzate nel seguente modo:

- la sezione tipologie edilizie mette in evidenza le modalita di configu-
razione ammesse dell’oggetto edilizio, dal punto di vista volumetrico,
dell’orientamento, della relazione tra le diverse unita abitative;

- la sezione coperture fornisce indicazioni sul disegno geometrico del-
le coperture, sulle pendenze, sugli sporti in relazione alla configura-
zione delle facciate, sui materiali di copertura ammessi;

- la sezione elementi di mediazione tra interno ed esterno tratta di
tutti quegli elementi (balconi, logge, tettoie, porticati, ecc.) che si
pongono come elementi di filtro tra il volume costruito vero e proprio,
chiuso, e gli spazi aperti, comuni o di pertinenza; nell’organizzazione
delle buone pratiche, le indicazioni di questa sezione assumono im-
portanza cruciale, in quanto contribuiscono in maniera determinante
alla definizione dell’aspetto finale dei manufatti edilizi;

- le sezioni materiali caratterizzanti e configurazioni di facciata for-
niscono infine indicazioni sul tipo e la collocazione delle aperture, sui
materiali di rivestimento e sulle loro associazioni, in funzione del dise-
gno complessivo della facciata e del suo orientamento; le istruzioni
relative ai materiali devono infatti andare sempre di pari passo con le
altre indicazioni (prospetti, morfologia delle coperture, ecc.), per evi-
tare un uso non appropriato e meramente estetico-formale dei mate-
riali di facciata.

Un dato che deve essere sottolineato con particolare forza € che le
soluzioni presentate in questa parte, organizzata per 11 macroambiti,
per I'edificato residenziale di nuova costruzione non costituiscono un
elemento di carattere prescrittivo, a cui si devono assoggettare proget-
tisti, operatori, committenti, utenti.

Obiettivo di questa parte, e delle soluzioni offerte, & piuttosto quello
di innalzare — tramite anche il confronto con le caratteristiche del conte-
sto locale - il livello qualitativo minimo delle trasformazioni edilizie ordi-
narie e correnti, e non di ostacolare eventuali ricerche e sperimentazioni
architettoniche e di carattere innovativo da parte dei progettisti. In altre
parole, scopo di questa parte non € la mera omologazione del nuovo
costruito a presunti caratteri di tipicita — del resto molto difficili da defi-
nire, visto il continuo rischio di cadere nel “vernacolare” di facciata — del
paesaggio locale, ma la diffusione nella produzione edilizia ordinaria di
pratiche corrette del costruire che trovano legittimazione anche in rap-
porto ai contesti locali e alla sostenibilita.
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Trasformare queste indicazioni in regole prescrittive ferree comporte-
rebbe quindi tradirne lo spirito con cui sono nate. D’altronde I'esistenza
di questi elementi d’orientamento puo aiutare le comunita locali nella
non sempre facile opera di valutare progetti che talvolta, piu che espri-
mere un rapporto col contesto o caratteri di ricerca e di innovazione,
sono portatori di soluzioni linguistiche e tecnologiche astratte e poco
coerenti.

Alla sezione per macroambiti se ne affianca una dedicata alla presen-
tazione di esempi di progetti residenziali realizzati, e riconosciuti dal-
la cultura architettonica come edifici di qualita. Gli esempi sono stati
scelti in rapporto alle caratteristiche geografiche e tipologico-architetto-
niche del paesaggio piemontese, e sono stati organizzati in schede che
fanno riferimento ai caratteri tipologici e formali delle indicazioni per i
macroambiti.

Anche in questo caso vanno fortemente sottolineati alcuni elementi di
contestualizzazione: gli esempi residenziali presentati nelle schede non
devono essere interpretati come soluzioni “pronte per 'uso”, ma come
delle suggestioni e evocazioni architettoniche e progettuali al fine di ri-
spondere ai problemi e di impostare i progetti in modo differente, a par-
tire da modalita diverse da quelle codificate.

2.4. Buone pratiche per 'edificato produttivo, commerciale, terziario

Le indicazioni specifiche per le due condizioni geomorfologiche so-
pra definite sono fornite sotto forma di buone pratiche disegnate e scrit-
te e di riferimenti fotografici di orientamento. In questo caso i livelli inse-
diativo, microurbano ed edilizio sono tenuti insieme, e le buone pratiche
sono articolate dagli aspetti di scala maggiore a quelli di piu dettaglio; la
sequenza si sviluppa quindi a partire dalle modalita insediative, attraver-
so il trattamento degli spazi comuni, gli aspetti architettonici d’insieme,
la sequenza delle fasce d’impianto, il trattamento dello spazio esterno al
lotto, fino al trattamento dello spazio interno al lotto. Tale sistema si ri-
pete per i diversi tipi di insediamenti: nuovo impianto “a insula” (I'unico
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ammesso in situazioni di declivio), nuovo impianto su strada, completa-
mento su strada. Chiude la sezione una serie di schemi di facciate pro-
poste.

Analogamente a quanto gia affermato nel paragrafo precedente, le
soluzioni offerte in questa parte non vanno intese in senso prescrittivo,
ma come indicazioni utili a innalzare il livello qualitativo minimo delle
trasformazioni ordinarie su questi temi. Il tema della configurazione e del
trattamento degli spazi aperti, del rapporto tra lotti e rete stradale, delle
facciate, assume infatti un valore centrale — vista la criticita di questo
tema costruttivo — ai fini della conservazione e valorizzazione del pae-
saggio regionale.

Anche in questo caso, come nella parte dedicata alla residenza, sono
presenti al fondo della sezione degli esempi di edifici realizzati, che
hanno lo scopo come si & detto precedentemente non di fornire delle
soluzioni “pronte per I’'uso”, ma di offrire suggestioni e modalita diverse
da quelle convenzionali in merito al tema della progettazione e costru-
zione dei “capannoni” produttivi, commerciali e terziari.




3. RACCOMANDAZIONI GENERALI PER GLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

3.1. Sul progetto di insediamento
elementi per I'infrastrutturazione del fondo (lotto/i) e principi d’ordine per la disposizione del costruito

1. Evitare processi di “ritaglio” e frammenta- 2. Orientare I’edificato in rapporto a sole e

venti, predisponendo le opportune stra-

3. Le opere d’arte necessarie all’integrazione 4. |l sistema di percorsi che pone in relazione

zione dei tessuti agricoli e naturali dovuti
all’innesto di tracciati di nuove infrastruttu-
re (“insularizzazione” di spazi agricoli con-
tinui).

tegie di risparmio energetico e impiego di
fonti rinnovabili.

e all’abbattimento dell'impatto della nuova
viabilita vanno considerate come elementi
di paesaggio e non come semplici adatta-
menti funzionali.

7

5. La creazione di rilievi artificiali o terrapieni

€ da evitarsi qualora non si tratti di opera
di difesa territoriale e consolidamento del
suolo, o ripristino di una continuita am-
bientale-agricola, oppure non appartenga
ad un progetto di riqualificazione paesag-
gistica di scala piu ampia.

6. Evitare di disporre gli edifici al centro del

lotto.

7. Preferire soluzioni che distribuiscano i disli-

velli non evitabili in maniera parcellizzata e
meno avvertibile possibile.

il parcheggio con le singole abitazioni co-
stituisce tema collettivo da trattare con il
progetto d’architettura attraverso I'impiego
di attrezzature, coperture, sistemi di illumi-
nazione, ecc.
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8. Mantenere permeabile la maggior super-
ficie possibile del lotto attraverso la ridu-
zione delle superfici minerali (in particolare
quelle destinate al raggiungimento del ga-
rage) e/o I'utilizzo di pavimentazioni per-
meabili (prato armato).

9. La dotazione di percorsi pedonali in ade-
renza alla viabilita principale va commisu-
rata alla sezione stradale.

14 .Distribuire i parcheggi in maniera diffusa
al’interno dell’insediamento, evitando le
grandi piastre.
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15.Schermare i parcheggi attraverso la predi-
sposizione di alberature e/o aiuole.

16.Realizzare i parcheggi con pavimentazioni
permeabili.

17.Utilizzare i parcheggi come filtro tra le aree
verdi e la viabilita principale.

10.Slarghi pedonali particolarmente ampi
cessano di essere semplici marciapiedi e
vanno quindi attrezzati come spazi aperti.

11.Usare gli elementi vegetali per regolare il
microclima di percorsi e spazi di sosta.
12.Predisporre sistemi di ombreggiamento

lungo i percorsi e nelle zone di sosta.

.—" Q
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13.La rete dei percorsi secondari pedona-
li pud svilupparsi indipendentemente da
quella carrabile.




